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TITRE 1: DISPOSITIONS GENERALES
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CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

1-CHAMPS D’APPLICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le présent reglement et ses annexes s’appliquent a 'ensemble du territoire
de la commune de Puiseux-en-France. Les dispositions s’imposent aux
particuliers comme aux personnes morales de droit public ou privé.

2-CHAMPS D’APPLICATION MATERIEL DU REGLEMENT

Le Plan Local d’'Urbanisme gére l'affectation des espaces et prévoit les
modalités de leur occupation. 1l est opposable a toute opération,
construction ou installation utilisant 'espace, quelle soit ou non assujettie a
autorisation ou a déclaration, que cette autorisation ou déclaration soit
exigée par les dispositions du code de I'urbanisme ou par les dispositions
d'une autre réglementation (Installations classées pour la protection de
'environnement, etc.).

3-ADAPTATIONS MINEURS

Selon l'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme, des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou
le caractére des constructions avoisinantes peuvent étre apportées aux
regles et servitudes définies par un P.L.U.

4-PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

Le Plan Local d’Urbanisme « fixe les régles générales et les servitudes
d'utilisation des sols permettant d’atteindre les objectifs mentionnés a
larticle L.121-1, qui peuvent notamment comporter linterdiction de
construire, délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et les zones
naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger et définissent, en fonction
des circonstances locales, les régles concernant limplantation des
constructions. »
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Ce reglement est établi conformément a l'article L.123-1 du Code de
F'Urbanisme.
Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1-Les articles R.111-21 du code de l'urbanisme
2-Les servitudes d’utilité publique mentionnées en annexes

5-DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le réglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones
agricoles et les zones naturelles et forestiéres.

Il fixe les régles applicables a l'intérieur de chacune de ces zones dans les
conditions prévues a I'article R.123-9 du Code de I'urbanisme.

5.1 LES ZONES URBAINES auxquelles s’appliquent les dispositions du titre
2 du présent réglement sont :

- -La zone UA : zone du village

- -La zone UF : zone regroupant les équipements publics

- -La zone UG : zone d’habitat pavillonnaire

- -Les zones UKa et UKb : zone d’habitat pavillonnaire dense

- -La zone UKc : zone accueillant la mairie, une école, des commerces et
de I'habitat

5.2 LES ZONES A URBANISER auxquelles s’appliquent les dispositions du
titre 3 du présent réglement sont :

- -La zone AUéco : zone correspondant au projet d’éco-quartier.
- -La zone AUJ : zone correspondant au projet de zone d’activité

5.3 LES ZONES AGRICOLES auxquelles s’appliquent les dispositions du
titre 4 du présent réglement :

- - La zone A : zone agricole

5.4 LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES auxquelles s’appliquent les
dispositions du titre 5 du présent réglement :

- - La zone N : zone naturelle intégrant le bois du Coudray et des jardins.
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Les terrains identifiés comme Espaces Boisés Classés, a conserver, a
protéger ou a créer en application de larticle L. 130-1 du Code de
'Urbanisme, dont les effets se superposent aux dispositions du présent
reglement, sont repérés au plan par l'indice EBC.

6 -LE DOCUMENT GRAPHIQUE DU REGLEMENT
Il s’agit d’'un réglement présenté sous la forme de cartes divisant I'espace
en plusieurs zones :

6.1 Les zones urbaines, dites « zones U » : ce sont « les secteurs déja
urbanisé et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter » (article R. 123-5 du Code de I'Urbanisme).

6.2 Les zones a urbaniser, dites « zones AU » : selon l'article R. 123-6 du
Code de I'Urbanisme peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs
a caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation
». On distingue deux types de zones AU :

- Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et de
programmation et le réglement définissent les conditions d'aménagement et
d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

- Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU
n'‘ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut
étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme.

6.3 Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en
zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
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raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

En zone A peuvent seules étre autorisées :

— Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ;

— Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére
dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

6.4 Les zones naturelles et forestieres, dites « N » : Selon l'article R.123-
8 du Code de I'Urbanisme ce sont les « secteurs de la commune, équipés
ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d’'une exploitation forestiere,
soit de leur caractére d’espaces naturels ».

Le plan de zonage délimite aussi les secteurs particuliers, comme les
espaces boisés classés.

7-LE REGLEMENT

Il décrit, pour chaque zone définie dans le plan de zonage, les dispositions
réglementaires applicables.

Il comprend trois sections et 16 articles :
SECTION 1 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

- Article 1 : Types d’occupation et d’utilisation du sol interdits
- Article 2 : Types d’occupation et d’utilisation du sol soumis a conditions
Particuliéres

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
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- Article 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

- Article 4 : Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement

- Article 5 : La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette
regle est justifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation
d'un dispositif d’assainissement non collectif ou lorsque cette régle est
justifiée pour préserver I'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de
la zone considérée

- Article 6 : L’implantation des constructions par rapport aux voies
publiques et emprises publiques

- Article 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites
Séparatives

- Article 8 : L’'implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

- Article 9 : L’emprise au sol des constructions

- Article 10 : La hauteur maximale des constructions

- Article 11 : L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs
abords ainsi que, éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la
protection des éléments de paysage, des quartiers, Tllots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger mentionnés au h
de l'article R.123-11

- Article 12 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

- Article 13 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

SECTION 3: POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

- Article 14 : Le coefficient d’occupation du sol
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- Article 15 Les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques
et environnementales.

- Article 16 Les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électriques.
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TITRE 2: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Plan Local d’'urbanisme de Puiseux en France — Reglement — Modification — Rivlet



DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les regles édictées par le Plan Local d'Urbanisme du Puiseux-
en-France pour la zone UA sont appréciées au regard de I'ensemble du
projet (article R 151-21 du code de l'urbanisme).

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

¢ L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes et des mobil-home.

¢ Les dépbts de véhicules hors d'usage.

e L’ouverture et I'exploitation des carriéres.

ARTICLE UA. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

e Les établissements de toute nature et installations classées ou non
classées, a condition qu’ils ne portent pas atteinte a la salubrité et a la
sécurité et n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux
du voisinage.

e Les dépdts liés aux activités autorisées a condition qu'ils ne mettent pas
en cause la qualité de I'environnement.

e Les constructions liées a I'activité agricole et a l'élevage (granges,
batiments destinés aux logements des animaux et du matériel...).
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eEn cas dextension de [lactivité existante, [Il'autorisation peut
éventuellement étre subordonnée a une réduction des nuisances et a
'amélioration de I'aspect des batiments existants.

e Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés avec
les travaux de construction ou avec 'aménagement paysager des espaces
non construits.

e L’'aménagement et I'extension des constructions existantes a usage
d’habitation, d’équipements publics ou d’intérét général, les activités a
condition qu’elles ne portent pas atteinte a la salubrité et a la sécurité et
n‘apportent pas une géne qui excede les inconvénients normaux du
voisinage.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

e Dans les zones de protection acoustique, le long de la RD9 et de la RD184
les constructions destinées aux logements ou bureaux sont soumises aux
normes d’isolation en vigueur.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

¢ En application de l'article L 151-15 du CU, les programmes de logements
(construction nouvelle, division de terrain en vue de construire,
aménagement d’une construction existante avec ou sans extension) de plus
de 3 logements ou de plus de 180 m2 de surface de plancher (SDP) devront
présenter une part de minimum 25% de logements locatifs sociaux au sens
de l'article L 302-5 du code de la construction et de I'habitation.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA. 3 - ACCES ET VOIRIE
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e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
limmeuble ou de 'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que

les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acces

e Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie
publigue ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a I'article
682 du code civil. Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d'utilisation du sol envisagé et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie

¢ Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées
a créer doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir.

e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les

véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie.

ARTICLE UA. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

e Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.
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Assainissement
Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :

Pour 'assainissement des eaux usées

e Conformément a la réglementation en vigueur (article L1331-1 du Code de
la Santé Publique), toutes les constructions génératrices d’eaux usées
doivent étre raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e L ’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systéme séparatif (dissociation de la collecte des eaux usées et des eaux
pluviales). Leur raccordement au réseau collectif d'eaux usées devra
respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si'assainissement en mode collectif de la construction ou de linstallation
n’est pas possible, le systéme d’assainissement non collectif doit étre réalisé
et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les eaux usées non domestigues

Le raccordement de ces eaux usées au réseau de collecte public est définie
par les autorisations ou les conventions de déversements passées entre la
commune, le syndicat et I'établissement industriel, commercial ou artisanal
a la suite des demandes de branchement et de déversements au réseau
communal ou intercommunal.

NB : sont classées dans les eaux industrielles et assimilées tous les rejets
autres que les eaux usées domestiques ou eaux pluviales.

Pour les eaux pluviales

 Pour tout nouveau projet (construction, réhabilitation, extension,...), il est
demandé a chaque pétitionnaire de gérer les eaux pluviales a la parcelle
puis linfiliration de celles-ci, si la nature du sol le permet (nécessité de
s’assurer des contraintes géotechniques) ou leur restitution au réseau public
d’eaux pluviales (s'il existe) avec un débit de fuite global maximum de 0,7
Litre/seconde/hectare de parcelle (dans la limite de la faisabilité technique).
Le degré de protection pour le calcul du volume de rétention des eaux
pluviales est basé sur une pluie de retour de 50 ans.

Modification — Rivlet 9



e |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

Afin que limpact sur la maitrise des inondations soit durable, il est
nécessaire que les techniques de stockage soient pérennes. Pour ce faire,
leur fonctionnement doit étre optimal et leur entretien facile. L’'une des
solutions pour y parvenir est de concevoir des ouvrages a ciel ouvert
intégrés a 'aménagement.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places veéhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement (débourbage et déshuilage)
en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans
celui-ci. Ces ouvrages de prétraitement doivent faire I'objet de convention
d’entretien.

» L’entretien des espaces verts et de la voirie doit étre fait de maniére a
limiter le ruissellement de substances polluantes au réseau d’eaux pluviales
(mise en place de technique alternative type paillage ou désherbage
thermique,...). L'aménagement de I'espace urbain devra prendre en compte
cette problématique entretien (mobilier suspendu, réduction des obstacles
au sol, choix des revétements,...). Des modelés de terrain pourront étre
aménageés afin d’éviter la création d’axes de ruissellement.

» Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se

déversent pas sur les propriétés voisines.

Electricité - téléphone
e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et
de téléphone seront ensevelis.
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Collecte des déchets
e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére a
recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARHCLEUA 5 CARACTERISHQUES BESTERRAINS

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un
urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UA. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

e Les constructions doivent étre édifiées a l'alignement ou en retrait de
I'alignement. La continuité du bati pourra étre assurée par des clétures.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet & leur égard, ou pour des travaux limités visant & assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

e Les régles du présent article ne sont pas applicables : aux ouvrages
techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc...).

ARTICLE UA. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
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e Dans le cas de mur aveugle : les constructions peuvent étre édifiées soit
sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de celles-ci. En
cas de retrait, les constructions devront respecter une distance minimum de
2,5 métres.

eDans le cas d’ouverture tournée vers une limite séparative, la
construction doit respecter un retrait d’'au moins 4 métres de cette méme
limite.

* Les piscines non couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, a une
hauteur au-dessus du sol inférieure a 1,80 m doivent respecter un retrait
d’au moins 2,5 métres.

e En fond de terrain : les constructions doivent respecter un retrait de 4
métres. Toutefois les constructions si la hauteur totale du mur construit au
droit de cette limite n’excéde pas 2.6 métres peuvent s’implanter sur la dite
limite.

e Les constructions annexes a la construction principale peuvent étre
édifiées soit sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de
celles-ci. En cas de retrait, les constructions annexes devront respecter une
distance minimum de 1 métre.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n'aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet & leur égard, ou pour des travaux limités visant & assurer sa mise aux
normes en matiére d'accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE UA. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

gue pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE UA. 9 - EMPRISE AU SOL

e L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie
totale du terrain.

e Les regles du présent article ne sont pas applicables :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de
relevage des eaux, abribus, pylones, etc.

- aux modifications, transformations ou extensions de batiments existants,

lorsque des dispositions d’aménagement le justifient ou en cas de
reconstruction dans la limite de 'emprise au sol du batiment détruit.

ARTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

¢ L'implantation de plusieurs constructions sur une méme propriété est
autorisée. Les constructions non contigiies doivent respecter une distance
supérieure ou égale a 4 metres.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
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¢ La hauteur de fagade, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 7
m a I'égout (ou acrotére) et 11 m au faitage.

e Sur les terrains en pente la hauteur doit étre respectée en tous points des
batiments.

¢ Un dépassement de cette hauteur, dans la limite de 2 m, est autorisé, pour
permettre un alignement de la hauteur par rapport aux constructions
voisines ou batiments existants sur le méme terrain.
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ARTICLE UA.11 - ASPECT EXTERIEUR

o La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur
et la nature des matériaux doivent étre en harmonie avec le milieu
environnant et étre compatible avec le site et les paysages.

e Les prescriptions qui suivent seront respectées :

- Toute architecture étrangére a la région et tout pastiche sont interdit.

- Les terrains non bétis, les constructions de toute nature doivent étre
aménagés et entretenus de fagon a ne pas porter atteinte ni a I'hygiéne, ni
a la bonne tenue de 'agglomération, ni a 'harmonie des paysages.

- Toute construction devra s’harmoniser avec les maisons environnantes et
refléter un style familier au secteur considéré.

- Les antennes paraboliques devront s’intégrer au mieux dans la
construction et si possible elles ne seront pas fixées sur la fagade sur rue.

e Pour les constructions répertoriées comme éléments de paysage au titre
de l'article L 151-19 du code de 'urbanisme, toute modification, notamment
démolition partielle ou totale est soumise & déclaration. Celle-ci pourra étre
refusée ou soumise a des conditions particuliéres et notamment a une
reconstruction a l'identique.

* Pour toute rénovation et/ou mise en valeur d’'une construction existante,
se reporter aux fiches de recommandations architecturales situées en
annexe du réglement.

Toiture

e Les couvertures comporteront, de préférence, 2 versants de toiture et
seront réalisées en ardoises, en tuiles ou en zinc, dans I'esprit des toitures
avoisinantes, et doivent s’harmoniser avec elles, que ce soit pour les
matériaux, la couleur ou la pente du toit.

e Les constructions annexes (garages, etc ...), séparées du béatiment
principal, seront de préférence couvertes du méme matériau que celui-ci.
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Facades

e Les enduits blancs ou “blanc cassé” sont proscrits. On choisira des teintes
voisines de celles des ravalements anciens, dont la couleur provenait des
sables locaux ; il sera possible d’apporter des variations a ces couleurs en
les foncant ou en recherchant des effets harmoniques ou de camaieu.

¢ L’emploi de tout enduit ciment est interdit.

¢ En cas d’extension, le volume des extensions devra étre étudié en rapport
avec la composition initiale.

e Les percements de baies en fagade ou en toiture devront étre étudiés
(proportion, échelle) de maniére a préserver la perception du volume du
batiment existant.

¢ Les ouvertures existantes seront réutilisées au maximum.

Clétures :

o Les cl6tures destinées a assurer la continuité du bati doivent étre de méme
nature et de méme aspect que le batiment auquel elles se raccordent.

e La nécessité d’assurer la continuité du bati détermine leur hauteur.

e Les clbtures seront constituées soit de :

- murs pleins en magonnerie,

- murets en magonnerie surmontés de grille ou grillage doublé d’une haie,
- de grillage doublé d’'une haie.

ARTICLE UA.12 — STATIONNEMENT
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e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,
limportance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.

e Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30m et une longueur de 5 métres.

e Les normes de stationnement :

- Constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par 50 m2
de surface de plancher.

- Commerces : 1 place de stationnement pour 65 m2 de surface de plancher
- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.

- Artisanat : 1 place par 60mz2 de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m2 de surface de plancher

- Entrepdts : 1 place pour 200m2 de surface de plancher.

- Hébergement hételier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d'utilisateur et sa localisation dans la commune.

¢ Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et les
extensions de batiment, il ne sera exigé de places de stationnement que
pour des besoins nouveaux induits pour I'opération.

¢ Dans les opérations de constructions, de réhabilitation ou d’'aménagement

produisant plus de 3 logements sur une unité fonciére, 10% de places de
stationnement supplémentaires pour les visiteurs doivent étre aménagées.
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e Modalités de calcul :

- Le nombre total des places de stationnement demandées est arrondi a
I'entier supérieur quand les décimales dépassent 0.50.

- Par exemple : un résultat de 1.44 places entraine I'obligation de faire 1
place. En revanche, un résultat de 1.52 entraine I'obligation de réaliser 2
places.

¢ Stationnement des vélos et des poussettes :
- Pour la construction d’une surface de plancher de plus de 250m2, un ou

plusieurs locaux fermés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes. Cette régle ne s’applique pas aux commerces.

ARTICLE UA.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

elLes parties du terrain, non construites et non occupées par
stationnement et les cheminements doivent étre plantées.

e Les haies constituant les clotures seront composées de plusieurs
essences choisies parmi les essences locales.

Protection des éléments paysagers (article L.151-19 du code de
I'urbanisme)

e Les ensembles végétaux tels qu’ils figurent aux documents graphiques
sont identifiés comme élément du paysage a protéger et a mettre en valeur
pour des motifs d’ordre esthétique et écologique.
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SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARHCLE UAI4 - COERHCIENTD'OCCURPAHONDBU-SOL

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UA 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

e Les constructions remplissant des critéres de performances énergétiques
ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont
autorisées.

e L’exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergétique.

e Les panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) en toiture doivent
étre encastrés sans aucune saillie sur la couverture. lls doivent étre intégrés
a la composition de la fagade et de la toiture. Il sera toujours recherché une
sobriété de composition. Les matériaux seront de finition mate, tout matériau
brillant sera proscrit y compris les accessoires. Lorsque I'implantation est
envisagée en toiture terrasse, il faut adapter I'acrotére pour dissimuler les
panneaux.

» Les éoliennes, les pompes a chaleur, les climatiseurs ne seront pas
visibles de I'espace public. Pour les dispositifs qui doivent étre implantés en
hauteur, ils seront implantés en dessous du niveau du faitage, sur le versant
non visible du domaine public. lls doivent aussi étre de couleur compatible
avec le lieu de fixation.

* Pour toute rénovation énergétique d’'une construction existante, se
reporter aux fiches de recommandations sur I'éco-rénovation situées en
annexe du réglement.

ARTICLE UA 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

e Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux bétiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UF

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

¢ L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes et des mobil-home.

e Les dépbts de véhicules hors d’'usage.
o L’ouverture et I'exploitation des carriéres.

Les constructions a usage d’habitation non liées au fonctionnement et au
gardiennage des installations autorisées.

ARTICLE UF. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

e Dans les zones de protection acoustique, le long de la RD9 et de la
RD184 les constructions destinées aux logements ou bureaux sont
soumises aux normes d’isolation en vigueur.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I'écoulement des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF. 3 - ACCES ET VOIRIE

e L’extension ou 'aménagement des constructions existantes & usage
d’habitation.

¢ Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés avec
les travaux de construction ou avec 'aménagement paysager des espaces
non construits.

e La reconstruction d'un batiment sinistré lorsque les travaux de
reconstruction sont autorisés dans un délai maximum de 2 ans apreés le
sinistre.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
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e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a limportance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre 'incendie.

Acces

e Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie
publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a I'article
682 du code civil. Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d’utilisation du sol envisagé et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie
¢ Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées

a créer doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir.
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e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie.

ARTICLE UF. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

e Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement

Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :

Pour 'assainissement des eaux usées

e Conformément a la réglementation en vigueur (article L1331-1 du Code de
la Santé Publique), toutes les constructions génératrices d’eaux usées
doivent étre raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e L’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systeme séparatif (dissociation de la collecte des eaux usées et des eaux
pluviales). Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées devra
respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si 'assainissement en mode collectif de la construction ou de I'installation
n’est pas possible, le systéme d’assainissement non collectif doit étre réalisé
et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les eaux usées non domestiques

Le raccordement de ces eaux usées au réseau de collecte public est
définie par les autorisations ou les conventions de déversements passées
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entre la commune, le syndicat et I'établissement industriel, commercial ou
artisanal a la suite des demandes de branchement et de déversements au
réseau communal ou intercommunal.

NB : sont classées dans les eaux industrielles et assimilées tous les rejets
autres que les eaux usées domestiques ou eaux pluviales.

Pour les eaux pluviales

» Pour tout nouveau projet (construction, réhabilitation, extension,...), il est
demandé a chaque pétitionnaire de gérer les eaux pluviales a la parcelle
puis linfiltration de celles-ci, si la nature du sol le permet (nécessité de
s’assurer des contraintes géotechniques) ou leur restitution au réseau public
d’eaux pluviales (s’il existe) avec un débit de fuite global maximum de 0,7
Litre/seconde/hectare de parcelle (dans la limite de la faisabilité technique).
Le degré de protection pour le calcul du volume de rétention des eaux
pluviales est basé sur une pluie de retour de 50 ans.

e |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

Afin que limpact sur la maitrise des inondations soit durable, il est
nécessaire que les techniques de stockage soient pérennes. Pour ce faire,
leur fonctionnement doit étre optimal et leur entretien facile. L'une des
solutions pour y parvenir est de concevoir des ouvrages a ciel ouvert
intégrés a 'aménagement.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement (débourbage et
déshuilage) en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur
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avant rejet dans celui-ci. Ces ouvrages de prétraitement doivent faire
I'objet de convention d’entretien.

» L’entretien des espaces verts et de la voirie doit étre fait de maniére a
limiter le ruissellement de substances polluantes au réseau d’eaux pluviales
(mise en place de technique alternative type paillage ou désherbage
thermique,...). L'aménagement de I'espace urbain devra prendre en compte
cette problématique entretien (mobilier suspendu, réduction des obstacles
au sol, choix des revétements,...). Des modelés de terrain pourront étre
aménagés afin d’éviter la création d’axes de ruissellement.

» Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se
déversent pas sur les propriétés voisines.

Electricité - téléphone
e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et
de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets
e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniéere a
recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARHCLE U 5-CARACTERISHQUES BESTERRAINS

ARTICLE UF. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un
urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UF. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

¢ Les constructions devront s’implanter soit & I'alignement soit en retrait.
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e Dans le cas de mur aveugle : les constructions peuvent étre édifiées soit
sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de celles-ci. En
cas de retrait, les constructions devront respecter une distance minimum de
2,5 metres.

eDans le cas d’ouverture tournée vers une limite séparative, la
construction doit respecter un retrait d’au moins 4 métres de cette méme
limite.

e En fond de terrain : les constructions doivent respecter un retrait de 4
metres.

e Les constructions annexes a la construction principale peuvent étre
édifiées soit sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de
celles-ci. En cas de retrait, les constructions annexes devront respecter une
distance minimum de 1 metre.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet & leur égard, ou pour des travaux limités visant & assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

¢ Les reégles d’implantation du présent article ne sont pas applicables :

- Aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de
relevage des eaux, abribus, pylones, etc.
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ARTICLE UF. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

e L'implantation de plusieurs constructions sur une méme propriété est
autorisée. Les constructions non contigiies doivent respecter une distance
supérieure ou égale a 4 metres.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE UF. 9 - EMPRISE AU SOL

e Aucune prescription.

ARTICLE UF.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

¢ La hauteur totale des constructions est limitée a 15 meétres.

ARTICLE UF.11 - ASPECT EXTERIEUR

o La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur
et la nature des matériaux doivent étre en harmonie avec le milieu
environnant et étre compatible avec le site et les paysages.

ARTICLE UF.12 — STATIONNEMENT

e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,
'importance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.
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e Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30m et une longueur de 5 métres.

e Les normes de stationnement :

- Constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par 55 m2
de surface de plancher.

- Commerces: 1 place de stationnement pour 65 m2 de surface de plancher
- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.

- Artisanat : 1 place par 60mz2 de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m2 de surface de plancher

- Entrepbts : 1 place pour 200m?2 de surface de plancher.

- Hébergement hételier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d’utilisateur et sa localisation dans la commune.

¢ Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et les
extensions de batiment, il ne sera exigé de places de stationnement que
pour des besoins nouveaux induits pour I'opération.

* Modalités de calcul :

- Le nombre total des places de stationnement demandées est arrondi a
I'entier supérieur quand les décimales dépassent 0.50.
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- Par exemple : un résultat de 1.44 places entraine I'obligation de faire 1
place. En revanche, un résultat de 1.52 entraine I'obligation de réaliser 2
places.

¢ Stationnement des vélos et des poussettes :
- Pour la construction d’une surface de plancher de plus de 250m2, un ou

plusieurs locaux fermés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes. Cette reégle ne s’applique pas aux commerces.

ARTICLE UF.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre
accompagnés de plantations d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres
d’essence locale, les structures végétales ainsi réalisées doivent avoir pour
objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie urbain en
harmonie avec leur environnement.

- Les constructions remplissant des criteres de performances énergétiques
ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont
autorisées.

- L’exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergétique.

- Les panneaux doivent étre incorporés en veillant au parallélisme et a
l'alignement des plans et des lignes. Lorsque l'implantation est envisagée
en toiture terrasse, il faut adapter I'acrotere pour dissimuler les panneaux.

- Les pompes a chaleur devront étre intégrées dans le volume de la
construction. En cas d’impossibilité technique justifiée, ces derniéres seront
intégrées dans des volumes fermés.

ARTICLE UF. 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARHCLE UF14- COEFFICIENT BD'OCCURPAHONBY-SOL

e Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UF. 15 - LES OBLIGATIONS 'IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
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- Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UG

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une
unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance, les reégles édictées par le Plan Local
d'Urbanisme du Puiseux-en-France pour la zone UG sont appréciées au
regard de I'ensemble du projet (article R 151-21 du code de l'urbanisme).

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UG. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

e L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes et des mobil-home.

e Les dépbts de véhicules hors d’'usage.

e L’ouverture et I'exploitation des carriéres.

ARTICLE UG. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

e Dans les zones de protection acoustique, le long de la RD9 et de la RD184
les constructions destinées aux logements ou bureaux sont soumises aux
normes d’isolation en vigueur.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

e En application de l'article L 151-15 du CU, les programmes de logements
de plus de 3 logements ou de plus de 180 m?2 de surface de plancher (SDP)
devront présenter une part de minimum 25% de logements locatifs sociaux
au sens de l'article L 302-5 du code de la construction et de I'habitation.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UG. 3 - ACCES ET VOIRIE

e Les établissements de toute nature et installations classées ou non
classées, a condition qu’ils ne portent pas atteinte a la salubrité et a la
sécurité et n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux
du voisinage.

o Les dépdts liés aux activités autorisées a condition qu’ils ne mettent pas
en cause la qualité de I'environnement.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.
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e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
limmeuble ou de 'ensemble d’immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acceés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acces

¢ Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie
publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménageé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a I'article
682 du code civil. Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d’utilisation du sol envisagé et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie
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¢ Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées
a créer doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir.

e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les

véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie.

ARTICLE UG. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pour les eaux usées non domestigues

Eau potable

e Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement

Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :

Pour 'assainissement des eaux usées

e Conformément a la réglementation en vigueur (article L1331-1 du Code
de la Santé Publique), toutes les constructions génératrices d’eaux usées
doivent étre raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e L’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systeme séparatif (dissociation de la collecte des eaux usées et des eaux
pluviales). Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées devra
respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si 'assainissement en mode collectif de la construction ou de I'installation

n’est pas possible, le systéeme d’assainissement non collectif doit étre réalisé
et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.
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Le raccordement de ces eaux usées au réseau de collecte public est définie
par les autorisations ou les conventions de déversements passées entre la
commune, le syndicat et I'établissement industriel, commercial ou artisanal
a la suite des demandes de branchement et de déversements au réseau
communal ou intercommunal.

NB : sont classées dans les eaux industrielles et assimilées tous les rejets
autres que les eaux usées domestiques ou eaux pluviales.

Pour les eaux pluviales

* Pour tout nouveau projet (construction, réhabilitation, extension,...), il est
demandé a chaque pétitionnaire de gérer les eaux pluviales a la parcelle
puis linfiltration de celles-ci, si la nature du sol le permet (nécessité de
s’assurer des contraintes géotechniques) ou leur restitution au réseau public
d’eaux pluviales (s’il existe) avec un débit de fuite global maximum de 0,7
Litre/seconde/hectare de parcelle (dans la limite de la faisabilité technique).
Le degré de protection pour le calcul du volume de rétention des eaux
pluviales est basé sur une pluie de retour de 50 ans.

o Il est & noter que l'infiltration est & proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

Afin que limpact sur la maitrise des inondations soit durable, il est
nécessaire que les techniques de stockage soient pérennes. Pour ce faire,
leur fonctionnement doit étre optimal et leur entretien facile. L’'une des
solutions pour y parvenir est de concevoir des ouvrages a ciel ouvert
intégrés a 'aménagement.
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¢ Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules Iégers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement (débourbage et
déshuilage) en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur
avant rejet dans celui-ci. Ces ouvrages de prétraitement doivent faire
I'objet de convention d’entretien.

» L’entretien des espaces verts et de la voirie doit étre fait de maniére a
limiter le ruissellement de substances polluantes au réseau d’eaux pluviales
(mise en place de technique alternative type paillage ou désherbage
thermique,...). L'aménagement de I'espace urbain devra prendre en compte
cette problématique entretien (mobilier suspendu, réduction des obstacles
au sol, choix des revétements,...). Des modelés de terrain pourront étre
aménageés afin d’éviter la création d’axes de ruissellement.

» Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se
déversent pas sur les propriétés voisines.

Electricité - téléphone
e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et
de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets
e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére a
recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARHCLE UG5 CARACTERISHQUES DES TERRAINS

ARTICLE UG. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.
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e Secteur UG (sauf UGk et UGb)

Les constructions principales et les constructions annexes affectées au
stationnement doivent étre implantées dans une bande mesurée a partir de
4 métres de I'alignement et jusqu’a 20 m de profondeur mesurée a partir de
'alignement.

Cependant au-dela des 20 m de profondeur peuvent étre implantées:

- les annexes qui ne sont affectées ni au stationnement, ni a
I'habitation, ni a une activité artisanale, hoteliére, d’entrepdt, commerciale
ou de bureau, dont la hauteur totale n’excede pas 3 meétres et dont 'emprise
au sol n’excéde pas 12 m2.

- les extensions des constructions existantes a condition que
I'extension n’excéde pas 30% de la surface de plancher existante a la date
d’approbation de la modification du PLU, a savoir le 30/05/2017.

e Secteur UGk les constructions doivent étre édifiées a une distance d’au
moins 4 m de I'alignement.

e Secteur UGb : Les constructions peuvent s’implanter a I'alignement ou en
retrait d’au moins 2 métres.

e Les regles du présent article ne sont pas applicables : aux ouvrages
techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc...).

ARTICLE UG. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

¢ Dans le cas de mur aveugle : les constructions peuvent étre édifiées soit
sur une limite séparative latérale, soit en recul de celles-ci. En cas de retrait,
les constructions devront respecter une distance minimum de 2,5 métres.
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¢ Dans le cas d’ouverture tournée vers une limite séparative, la
construction doit respecter la régle suivante :

- la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au
point le plus proche de la limite séparative sera au moins égale a la
différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4
metres.

.
Pat

L

L = 4 métres

minimum

* Les piscines non couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, a une
hauteur au-dessus du sol inférieure a 1,80 m doivent respecter un retrait
d’au moins 2,5 métres.

e En fond de terrain : les constructions doivent respecter un retrait de 4
metres. Toutefois les constructions si la hauteur totale du mur construit au
droit de cette limite n’excéde pas 2.60 métres peuvent s'implanter sur la dite
limite.

e Les constructions annexes a la construction principale peuvent étre
édifiées soit sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de
celles-ci. En cas de retrait, les constructions annexes devront respecter une
distance minimum de 1 métre.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n'aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.
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ARTICLE UG. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

e L’'implantation de plusieurs constructions sur une méme propriété est
autorisée. Les constructions non contiglies doivent respecter une distance
supérieure ou égale a 4 metres.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n‘aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE UG. 9 - EMPRISE AU SOL

¢ L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie
totale du terrain.

¢ Les regles du présent article ne sont pas applicables :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de
relevage des eaux, abribus, pylones, etc.

- en cas de reconstruction aprés un sinistre dans la limite de 'emprise au
sol du batiment détruit.

En application de l'article L 151-28 du code de l'urbanisme, I'emprise
maximale des constructions présentant 100% de logements sociaux au
sens de l'article L 302-5 du code de la construction et de I'habitation pourra
étre portée a 60%.

ARTICLE UG.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

e La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut
excéder 7 m a I'égout (ou acrotére) et 11 m au faitage.
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Les régles du présent article ne sont pas applicables :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de
relevage des eaux, abribus, pylénes, etc...) lorsque des nécessités
techniques d'utilisation le justifient.

ARTICLE UG.11 - ASPECT EXTERIEUR

Généralités
e Les prescriptions qui suivent seront respectées :

- Toute architecture étrangére a la région et tout pastiche sont interdit.

- Les terrains non bétis, les constructions de toute nature doivent étre
aménagés et entretenus de fagon a ne pas porter atteinte ni a 'hygieéne, ni
a la bonne tenue de 'agglomération, ni a 'harmonie des paysages.

- Toute construction devra s’harmoniser avec les maisons environnantes et
refléter un style familier au secteur considéré.

- Les antennes paraboliques devront s’intégrer au mieux dans la
construction et si possible elles ne seront pas fixées sur la fagade sur rue.

- Pour toute rénovation et/ou mise en valeur d’'une construction ancienne
existante, se reporter aux fiches de recommandations architecturales
situées en annexe du reglement.

- Pour la construction d’intérét identifiée au réglement graphique comme
élément de paysage au titre de l'article L.151-19 du code de I'urbanisme,
toute modification, notamment démolition partielle ou totale est soumise a
déclaration. Celle-ci pourra étre refusée ou soumise a des conditions
particuliéres et notamment a une reconstruction a I'identique.

Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés devront étre conservés. En cas
d’'altération profonde, ces motifs seront consolidés ou remplacés a
lidentique.

L’extension de cette construction est possible a condition qu’elle soit étudiée
pour contribuer & la mise en valeur de la construction identifiée.

Toiture
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e Les couvertures comporteront, de préférence, 2 versants de toiture et
seront réalisées en ardoises, en tuiles ou en zinc, dans I'esprit des toitures
avoisinantes, et doivent s’harmoniser avec elles, que ce soit pour les
matériaux, la couleur ou la pente du toit.

e Les constructions annexes (garages, etc ...), séparées du batiment
principal, seront de préférence couvertes du méme matériau que celui-ci.

Facades

¢ Les enduits blancs ou “blanc cassé” sont proscrits. On choisira des teintes
voisines de celles des ravalements anciens, dont la couleur provenait des
sables locaux ; il sera possible d’apporter des variations a ces couleurs en
les fongant ou en recherchant des effets harmoniques ou de camaieu.

¢ L’emploi de tout enduit ciment est interdit.

En secteurs UG et UGa :

Clétures :

e Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures devront
étre congues de maniére a s’harmoniser avec les clétures des propriétés
avoisinantes.

e La hauteur totale des clétures sera limitée a 2 metres. La hauteur est
mesurée depuis I'espace public.

Les clétures sur voies seront constituées par un mur bahut d'une hauteur

comprise entre 60 et 80 cm, surmonté d'un dispositif & barreaudage, ou d’'un
panneau plein qui n’occupera pas toute la largeur entre deux piliers (un
espace d’au moins 10 cm de chaque cété sera préservé). L’ensemble peut
étre doublé d'une haie.

D’un cété de I'accés un mur plein de 4,00 m de longueur maximum est
possible afin de dissimuler un portail coulissant.

Les clotures le long des sentes (Sente des Fauvettes, Sente des Lapins,

Sente des Noisettes, Sente des Ecureuils) seront constituées soit par :
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- un mur bahut, surmonté d'un dispositif a barreaudage, ou d'un
panneau plein qui n'occupera pas toute la largeur entre deux piliers
(un espace d’au moins 10 cm de chaque c6té sera préserve).
L’ensemble peut étre doublé d'une haie.
- un barreaudage toute hauteur de 2 métres maximum
- un mur plein de 2 métres maximum

En secteur UGb :

Clétures :

e Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront
étre congues de maniere a s’harmoniser avec les clétures des propriétés
avoisinantes.

* La hauteur totale des clbtures sera limitée a 1,20 métres. La hauteur est

mesurée depuis I'espace public.

Les clbtures sur voies seront constituées par un mur bahut, surmonté d'un
dispositif a barreaudage.

D’un c6té de l'accés un mur plein de 4,00 m de longueur maximum est
possible afin de dissimuler un portail coulissant.

En secteur UGK :

Clétures :

e Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront
étre congues de maniere a s’harmoniser avec les clétures des propriétés

avoisinantes.

o Les clbtures sur voies ne seront tolérées que si elles sont constituées de
haies vives, massifs arbustifs. Les portails et portillons sont interdits.

ARTICLE UG.12 — STATIONNEMENT

e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,
'importance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.
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e Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30m et une longueur de 5 metres.

e Les normes de stationnement :

- Constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par 50 m2
de surface de plancher.

- Commerces: 1 place de stationnement pour 65 m2 de surface de plancher
- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.

- Artisanat : 1 place par 60m2 de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m2 de surface de plancher

- Entrepdts : 1 place pour 200m? de surface de plancher.

- Hébergement hotelier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d’utilisateur et sa localisation dans la commune.

¢ Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et les
extensions de batiment, il ne sera exigé de places de stationnement que
pour des besoins nouveaux induits pour I'opération.

¢ Dans les opérations de constructions, de réhabilitation ou d’aménagement
produisant plus de 3 logements sur une unité fonciere, 10% de places de
stationnement supplémentaires pour les visiteurs doivent étre aménagées.

e Modalités de calcul :
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- Le nombre total des places de stationnement demandées est arrondi a
I'entier supérieur quand les décimales dépassent 0.50.
- Par exemple : un résultat de 1.44 places entraine 'obligation de faire 1

place. En revanche, un résultat de 1.52 entraine I'obligation de réaliser 2
places.

¢ Stationnement des vélos et des poussettes :
- Pour la construction d’une surface de plancher de plus de 250m2, un ou

plusieurs locaux fermés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes. Cette regle ne s’applique pas aux commerces.

ARTICLE UG.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

non, les aires de stationnement en matériaux poreux (gravier, dalles
gazon...).

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

e Pour '« élément de paysage naturel » identifié¢ au réglement graphique
comme élément de paysage au titre des articles L. 151-19 et L.151-23 du
Code de I'Urbanisme, toute modification des lieux, notamment les coupes
et abattages d’arbres ainsi que les mouvements de sols ou les changements
apportés au traitement des espaces extérieurs sont soumis a déclaration
préalable. Cette autorisation pourra étre refusée ou soumise a des
conditions particulieres si les modifications envisagées sont de nature a
compromettre la qualité paysagere ou écologique de ces espaces.

e Les parties du terrain, non construites et non occupées par les parcs de
stationnement et voies privées, doivent étre plantées a raison d’au moins un
arbre de haute tige par 100 m2 d’espace non construit.

¢ Au moins 40% de la superficie de I'unité fonciére seront aménagés en
espaces verts de pleine terre (sol non imperméabilisé).

e Pour I'application de larticle L. 151-28 du Code de I'Urbanisme, le
pourcentage minimum d’espaces verts pourra étre ramené a 20%.

e Peuvent étre inclus dans la superficie en espace vert de pleine terre
'emprise des ouvrages de récupération des eaux pluviales enterrés ou
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ARHELEE UG 14— COERRGIENT D OCCUPATHON-DU-SOL

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UG 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

- Les constructions remplissant des critéres de performances énergétiques
ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont
autorisées.

- L'exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergétique.

- Les panneaux doivent étre incorporés en veillant au parallélisme et a
I'alignement des plans et des lignes. Lorsque l'implantation est envisagée
en toiture terrasse, il faut adapter I'acrotere pour dissimuler les panneaux.

- Les pompes a chaleur devront étre intégrées dans le volume de la
construction. En cas d'impossibilité technique justifiée, ces derniéres seront
intégrées dans des volumes fermés.

ARTICLE UG 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.
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- Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s'intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UK

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UK. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

¢ L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes et des mobil-home.

e Les dépbts de véhicules hors d’'usage.

o L’ouverture et I'exploitation des carriéres.

ARTICLE UK. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I'écoulement des eaux pluviales.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UK. 3 - ACCES ET VOIRIE

e Les établissements de toute nature et installations classées ou non
classées, a condition qu’ils ne portent pas atteinte a la salubrité et a la
sécurité et n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux
du voisinage.

¢ Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés avec
les travaux de construction ou avec 'aménagement paysager des espaces
non construits.

¢ Dans les zones de protection acoustique, le long de la RD9 et de la RD184
les constructions destinées aux logements ou bureaux sont soumises aux
normes d’isolation en vigueur.

¢ Les installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des pipelines
TRAPIL et de la canalisation gaz.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
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e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a limportance et a la destination de
limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre 'incendie.

Acces

e Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie
publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a I'article
682 du code civil. Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d’utilisation du sol envisagé et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie

¢ Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées
a créer doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir.

e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie.
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ARTICLE UK. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

¢ Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement

Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :

Pour 'assainissement des eaux usées

e » Conformément a la réglementation en vigueur (article L1331-1 du Code
de la Santé Publique), toutes les constructions génératrices d’eaux usées
doivent étre raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e L’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systeme séparatif (dissociation de la collecte des eaux usées et des eaux
pluviales). Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées devra
respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si 'assainissement en mode collectif de la construction ou de l'installation
n’est pas possible, le systéme d’assainissement non collectif doit étre réalisé
et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les eaux usées non domestiques

Le raccordement de ces eaux usées au réseau de collecte public est définie
par les autorisations ou les conventions de déversements passées entre la
commune, le syndicat et I'établissement industriel, commercial ou artisanal
a la suite des demandes de branchement et de déversements au réseau
communal ou intercommunal.

NB : sont classées dans les eaux industrielles et assimilées tous les rejets
autres que les eaux usées domestiques ou eaux pluviales.
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Pour les eaux pluviales

* Pour tout nouveau projet (construction, réhabilitation, extension,...), il est
demandé a chaque pétitionnaire de gérer les eaux pluviales a la parcelle
puis linfiltration de celles-ci, si la nature du sol le permet (nécessité de
s’assurer des contraintes géotechniques) ou leur restitution au réseau public
d’eaux pluviales (s’il existe) avec un débit de fuite global maximum de 0,7
Litre/seconde/hectare de parcelle (dans la limite de la faisabilité technique).
Le degré de protection pour le calcul du volume de rétention des eaux
pluviales est basé sur une pluie de retour de 50 ans.

o |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

Afin que limpact sur la maitrise des inondations soit durable, il est
nécessaire que les techniques de stockage soient pérennes. Pour ce faire,
leur fonctionnement doit étre optimal et leur entretien facile. L’'une des
solutions pour y parvenir est de concevoir des ouvrages a ciel ouvert
intégrés a 'aménagement.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement (débourbage et déshuilage)
en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans
celui-ci. Ces ouvrages de prétraitement doivent faire I'objet de convention
d’entretien.

» L’entretien des espaces verts et de la voirie doit étre fait de maniére a
limiter le ruissellement de substances polluantes au réseau d’eaux pluviales
(mise en place de technique alternative type paillage ou désherbage
thermique,...). Laménagement de I'espace urbain devra prendre en compte
cette problématique entretien (mobilier suspendu, réduction des obstacles
au sol, choix des revétements,...). Des modelés

Modification — Rivlet 29



de terrain pourront étre aménagés afin d’éviter la création d’axes de
ruissellement.

» Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se
déversent pas sur les propriétés voisines.

Electricité —téléphone
e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et
de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets
e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniere a
recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARHCLE UK 5 CARACTERISHQUES BES TERRAINS

- Hameau des Commeéres,

- Rue du Cuvier,

- Hameau de la Cruche Cassée,
- Hameau du Goupil,

- Impasse du Rouet.

ARTICLE UK. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un
urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UK. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

e Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement ou en retrait d’au
moins 2 metres.

e Les constructions de toute nature (y compris les terrasses fixes) ne
peuvent étre implantées sur les réseaux d’assainissement publics qui
passent dans les parcelles privées. La localisation de ces réseaux figure sur
le plan (Plan des réseaux assainissement établi par Veolia en Décembre
2015) annexé au présent réglement et concerne :

- Hameau des 4 vents,

- Hameau du Vert Galant,

- Hameau du Fournil,
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e Dans le cas de mur aveugle : les constructions peuvent étre édifiées soit
sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de celles-ci. En
cas de retrait, les constructions devront respecter une distance minimum de
2,5 metres.

eDans le cas d’ouverture tournée vers une limite séparative, la
construction doit respecter un retrait d’au moins 4 métres de cette méme
limite.

e En fond de terrain : les constructions doivent respecter un retrait de 4
metres. Toutefois les constructions si la hauteur totale du mur construit au
droit de cette limite n’excéde pas 2.6 metres peuvent s’implanter sur la dite
limite.

e Les constructions annexes a la construction principale peuvent étre
édifiées soit sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de
celles-ci. En cas de retrait, les constructions annexes devront respecter une
distance minimum de 1 métre.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n'aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

e Les constructions de toute nature (y compris les terrasses fixes) ne
peuvent étre implantées sur les réseaux d’assainissement publics qui
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passent dans les parcelles privées. La localisation de ces réseaux figure sur
le plan (Plan des réseaux assainissement établi par Veolia en Décembre
2015)) annexé au présent reglement et concerne :

- Hameau des 4 vents,

- Hameau du Vert Galant,

- Hameau du Fournil,

- Hameau des Commeéres,

- Rue du Cuvier,

- Hameau de la Cruche Cassée,

- Hameau du Goupil,

- Impasse du Rouet.

ARTICLE UK. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

e La hauteur de la construction, mesurée a partir du sol naturel, ne peut
excéder 7 metres a I'égout (acrotére) et 11 métres au faitage.

e En secteur UKc, la hauteur maximum de la construction, mesurée a partir

du sol naturel est limitée a 9 métres a I'égout (acrotére) et 13 métres au
faitage.

ARTICLE UK.11 - ASPECT EXTERIEUR

¢ L'implantation de plusieurs constructions sur une méme propriété est
autorisée. Les constructions non contiglies doivent respecter une distance
supérieure ou égale a 4 metres.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE UK. 9 - EMPRISE AU SOL

e Aucune prescription.

ARTICLE UK.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
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Généralités
- Toute construction devra s’harmoniser avec les maisons
environnantes — notamment par sa volumétrie — et refléter le style
familier du secteur.
- Les antennes paraboliques devront s’intégrer au mieux dans la
construction et si possible elles ne seront pas fixées sur la facade
sur rue.

Ensecteur Uka:

Toiture

Les couvertures comporteront 2 versants de toiture et seront réalisées en
aspect tuiles (de préférence plates), dans I'esprit des toitures avoisinantes,
et doivent s’harmoniser avec elles, que ce soit pour les matériaux, la couleur
ou la pente du toit.

Facades

* Les enduits blancs sont proscrits. On choisira des teintes voisines de
celles d’origine.

* Les couleurs des portes et portes de garage seront de préférence dans
les teintes marron foncé.

* Les briques ne devront pas étre peintes.

* Les garde-corps devront posséder un barreaudage métallique vertical au
dessin simple.

Ouvertures et menuiseries
 Les encadrements de fenétres seront soulignés d’une teinte plus foncée
gue celle de la facade.
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* Les coffres des volets roulants doivent étre intégrés et ne pas faire saillie
du nu de la fagade.
* les menuiseries seront de préférence en bois peint.

En secteur Ukb :

Constructions existantes :

Toiture
Les couvertures seront des toitures terrasses végétalisées ou non, dans
I'esprit des toitures avoisinantes, et doivent s’harmoniser avec elles.

Facades

» On choisira des teintes voisines de celles d’origine (blanc, pierre, sable,
creme, beige, ocré, rose) ;

* Les portes et les volets seront de teinte sombre (par exemple bois lasuré
ou huilé). Les encadrements des fenétres peuvent étre soulignés d’'une
teinte plus claire que celle de la facade.

Ouvertures et menuiseries

* Les volets coulissants en bois existants seront conserves et restaurés.
* les portes seront en bois ou aspect bois et de dessin simple.

* Les nouveaux volets reprendront la forme d’origine et seront en bois
ou d’aspect bois

* Les portes de garage seront de couleur vert foncé

Clétures :

e Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront
étre congues de maniere a s’harmoniser avec les clétures des propriétés
avoisinantes.

e Les clotures seront constituées de :

- haies composées d’essences variées et locales et si nécessaire d’'un
grillage

- barriéres en bois de 1 métre de hauteur maximum

ARTICLE UK.12 — STATIONNEMENT
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e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,
limportance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.

e Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30m et une longueur de 5 meétres.

¢ Les normes de stationnement :

- Constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par 55 m2
de surface de plancher.

- Commerces : 1 place de stationnement pour 65 m2 de surface de plancher
- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.

- Artisanat : 1 place par 60m2 de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m2 de surface de plancher

- Entrepdts : 1 place pour 200m? de surface de plancher.

- Hébergement hételier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d'utilisateur et sa localisation dans la commune.

¢ Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et les
extensions de batiment, il ne sera exigé de places de stationnement que
pour des besoins nouveaux induits pour I'opération.

e Modalités de calcul :

- Le nombre total des places de stationnement demandées est arrondi a
I'entier supérieur quand les décimales dépassent 0.50.
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- Par exemple : un résultat de 1.44 places entraine I'obligation de faire 1
place. En revanche, un résultat de 1.52 entraine I'obligation de réaliser 2
places.

¢ Stationnement des vélos et des poussettes :
- Pour la construction d’une surface de plancher de plus de 250m2, un ou

plusieurs locaux fermés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes. Cette régle ne s’applique pas aux commerces.

ARTICLE UK.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

- Aucune prescription.

- L’exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergétique.

- Les panneaux doivent étre incorporés en veillant au parallélisme et a
l'alignement des plans et des lignes. Lorsque l'implantation est envisagée
en toiture terrasse, il faut adapter I'acrotéere pour dissimuler les panneaux.

- Les pompes a chaleur devront étre intégrées dans le volume de la
construction. En cas d’impossibilité technique justifiée, ces derniéres seront
intégrées dans des volumes fermés.

ARTICLE UK 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARHCELE UK34—COEFFHCIENT B OCCURPAHONDY-SOL

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UK 15 - LES OBLIGATIONS JMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

- Les constructions remplissant des critéres de performances énergétiques

ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont

autorisées.
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- Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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TITRE 3: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES D’URBANISATION FUTURES
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUéco

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU ECO 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

e Les batiments a vocation industrielle
e Les entrepbts

¢ Les batiments d’exploitations agricoles ou d’élevage.

ARTICLE AU ECO 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

e Toutes les constructions ou aménagements autorisés devront respecter
les orientations d’aménagement définies en piéce 3 du PLU

Rappels:
¢ Les démolitions sont soumises a autorisation.

o | ’édification de cléture est soumise a déclaration conformément aux
articles L.441-1 et R.441-1 et suivants du code de l'urbanisme.

e Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation
conformément aux articles L.442-1 et R.442-1 et suivants du code de
'urbanisme.

e En application de l'article R.111.3.2 du code de 'urbanisme, le permis de
construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature,
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par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur
d’un site ou de vestiges archéologiques.

¢ En application de la loi du 31 décembre 1992 sur le bruit et de l'arrété
préfectoral du 17 avril 2001, les autorisations d’urbanisme peuvent étre
refusées ou n’étre accordées que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales (mesures particulieres d’isolation acoustique).

e Les installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des pipelines
TRAPIL, de la canalisation gaz (GRT) et des lignes électriques aériennes.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I'écoulement des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU ECO 3 - ACCES ET VOIRIE

e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a limportance et a la destination de
immeuble ou de I'ensemble d’'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acces

e Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie
publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a l'article
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682 du code civil. Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d’utilisation du sol envisagé et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie

¢ Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées
a créer doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir.

e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie.

e La longueur cumulée des voies en impasse et accés particuliers ne peut
excéder 50m. Cette limitation ne s’impose pas si la qualité des
aménagements prévus le justifie.

ARTICLE AU ECO 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

e Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement

Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :
Eaux usées

e Toutes les constructions génératrices d’eaux usées doivent étre
raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.
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e ’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systeme séparatif. Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées
devra respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si 'assainissement en mode collectif de la construction ou de linstallation
n’est pas possible, le systéme d’assainissement non collectif doit étre réalisé
et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

e | 'évacuation des liquides industriels résiduaires dans le réseau public est
subordonnée a un prétraitement. Tout déversement d’eaux usées autres
que domestiques dans les égouts publics doit faire I'objet d’'une autorisation
préalable.

Eaux pluviales

¢ La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit étre privilégiée, si la nature
du sol le permet.

e Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

e |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement en fonction des risques
engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans celui-ci..

Electricité - téléphone

e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et
de téléphone seront ensevelis.
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Antennes paraboliques

¢ Les antennes paraboliques devront s’'intégrer dans le site.

ARTICLE AU ECO 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

e Article non réglementé.

ARTICLE AU ECO 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

¢ L’implantation des constructions doit étre congue de maniére a ce que les
exigences de la sécurité (incendie, protection civile) et de la salubrité
(ensoleillement) soient assurées.

e Les constructions non contigués doivent respecter une distance de 4
métres. Toutefois cette distance pourra étre réduite a 2,5 m en cas ou les
deux constructions présentent des facades aveugles ou des ouvertures
secondaires.

ARTICLE AU ECO 9 - EMPRISE AU SOL

e Les constructions peuvent s’implanter a I'alignement ou en retrait d’au
moins 2 metres.

ARTICLE AU ECO 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

e Non réglementé.

ARTICLE AU ECO 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

e Les constructions nouvelles pourront étre édifiées soit :
- sur une ou plusieurs limites séparatives latérales;
- en retrait d’au moins 2,50 m des dites limites.

eDans le cas douvertures tournées vers une limite séparative, la
construction doit respecter un retrait de 6 m au moins par rapport a cette
méme limite.

o Cette distance peut étre ramenée a 4 m lorsqu’il s’agit d’ouvertures
secondaires.

o |l n’est pas fixé de régle pour les constructions, installations, ouvrages et
équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement
des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de
traitement d’eaux usées, ...).

ARTICLE AU ECO 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
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¢ La hauteur des constructions est mesurée entre le faitage et le point le
plus bas du terrain avant travaux au droit de ces constructions.

e Concernant les constructions a toiture-terrasse, la hauteur maximale est
fixée a l'acrotére et correspond a la hauteur donnée a I'égout de la toiture.

e Dans le secteur AU éco, la hauteur des constructions est limitée a 10 m
a I’égout ou a l'acrotére et a 15 m au faitage.

e Dans le secteur AU éco 1, la hauteur est limitée a 7 m a I'égout ou a
I'acrotére et 11 m au faitage maximum.

e Dans le secteur AU éco entrée de ville : la hauteur des constructions est
limitée a 10 m a I'égout et a 15 m au faitage sauf aux angles des
constructions qui sont repérés au plan 3-1 des Orientations d’Aménagement
et de Programmation ou la hauteur au faitage est limitée a 13m a I'égout et
18 m au faitage. Ces hauteurs pourront étre augmentées de 30 cm pour
limplantation d’'un commerce en RDC.

o Laregle précédente ne s’applique pas pour les constructions, installations,
ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires au
fonctionnement des services et équipements publics,
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collectifs ou d’intérét général (transformateurs, relais, stations de
pompage, de refoulement ou de traitement d’eaux usées, ...).

ARTICLE AU ECO 11 - ASPECT EXTERIEUR

e En référence a l'article R.111-21 du Code de l'urbanisme : par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les
constructions doivent respecter le caractére ou [lintérét des lieux
avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains ainsi que la
conservation des perspectives monumentales.

e Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d’aspect et de matériaux, en harmonie avec les constructions avoisinantes.

ARTICLE AU ECO 12 - STATIONNEMENT

e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,
limportance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.

e Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30 m et une longueur de 5 m

e Les normes de stationnement :

- Constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par 55 m?
de surface de plancher.

- Commerces : 1 place de stationnement pour 65 m2 de surface de
plancher

- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.
- Artisanat : 1 place par 60mz2 de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m2 de surface de plancher
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- Entrepdts : 1 place pour 200m?2 de surface de plancher.

- Hébergement hételier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d’utilisateur et sa localisation dans la commune.

- Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et les
extensions de batiment, il ne sera exigé de places de stationnement que
pour des besoins nouveaux induits pour 'opération.

e Modalités de calcul :

- Le nombre total des places de stationnement demandées est arrondi a
I'entier supérieur quand les décimales dépassent 0.50.

- Par exemple : un résultat de 1.44 places entraine I'obligation de faire 1
place. En revanche, un résultat de 1.52 entraine I'obligation de réaliser 2
places.

- Lorsqu’il est nécessaire de créer plus d’une place, la seconde place pourra
étre prévue sur la voirie de desserte de I'llot s'il s’agit d’'une voirie privée.

o Stationnement des vélos et des poussettes :

Pour la construction d’une surface de plancher de plus de 250m2, un ou
plusieurs locaux fermés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes. Cette régle ne s’applique ni aux commerces ni aux
logements individuels.

ARTICLE AU ECO 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

* 25% au moins de la superficie du terrain devront étre traités en espace
vert, avec 15% de la surface d’origine en pleine terre. Cette disposition ne
s’applique pas au secteur Au éco entrée de ville.
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e Les zones de plantations a réaliser figurées au schéma d’orientation
doivent étre traitées sous forme de pelouses, de haies (fleuries ou
champétres), ou de massifs boisés a partir d'un mélange d’essences
forestieres locales et d’arbres de haute tige. A condition d’étre intégrées a
laménagement, les cheminements doux, les voies, ou les ouvrages et
acces techniques y sont autorisés.

e Les espaces laissés libres sont a aménager et a paysager : plantation
d’arbres, d’arbustes, de vivace ou engazonnement. lls peuvent étre traités
en jardins d’ornement et/ ou en jardins vivrier (potager et verger).

¢ En limites séparatives, les végétaux pourront étre plantés a :

- au moins 0,5 metres de la limite si les végétaux sont maintenus a une
hauteur égale ou inférieure a 2 metres,

- au moins 2 metres de la limite si les végétaux sont amenés a atteindre
une hauteur supérieure a 2 metres,

e Les haies pourront étre composées :
- d’essences locales dans le cas de haies champétres,

- d’essences adaptées dans le cas de haies fleuries.

e Les constructions remplissant des critéres de performances énergétiques
ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont
autorisées.

e L’exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergétique.

e Les panneaux doivent étre incorporés en veillant au parallélisme et a
I'alignement des plans et des lignes. Lorsque I'implantation est envisagée
en toiture terrasse, il faut adapter I'acrotere pour dissimuler les panneaux.

e Les pompes a chaleur devront étre intégrées dans le volume de la
construction. En cas d’impossibilité technique justifiée, ces derniéres seront
intégrées dans les volumes fermés.

ARTICLE AU ECO 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE AU ECO 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

La surface de plancher maximum autorisée est de : 48 400 m2.

ARTICLE AU ECO 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
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e Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUJ

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUJ. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

e -Les constructions a usage d’habitation sauf celles visées a I'article 2.
e -Les dépdts de véhicule hors d'usage.

e -Les dépbts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles,
déchets non liés a une activité de revalorisation.

e L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes et des mobil-home.

ARTICLE AUJ. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITION

ARTICLE AUJ. 3 - ACCES ET VOIRIE

e Toutes les constructions ou aménagements autorisés devront respecter
les orientations d’'aménagement définies en piece 3 du PLU et satisfaire aux
conditions préalables d’aménagement.

e Les constructions non visées a l'article AUJ.1

¢ Les habitations destinées aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des
activités.

¢ Les installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des lignes
moyenne et haute tension.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.
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e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a limportance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acces

e Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie
publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a l'article
682 du code civil. Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d’utilisation du sol envisagé et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie

¢ Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées
a créer doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir.

e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie.
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ARTICLE AUJ. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

e Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement
Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :
Eaux usées

e Toutes les constructions génératrices d’'eaux usées doivent étre
raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e L ’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systeme séparatif. Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées
devra respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si 'assainissement en mode collectif de la construction ou de l'installation
n’est pas possible, le systéme d’assainissement non collectif doit étre réalisé
et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

e L’évacuation des liquides industriels résiduaires dans le réseau public est
subordonnée a un prétraitement. Tout déversement d’eaux usées autres
gue domestiques dans les égouts publics doit faire I'objet d’'une autorisation
préalable.

Eaux pluviales

¢ La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit étre privilégiée, si la nature
du sol le permet.
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e Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

o |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement en fonction des risques
engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans celui-ci.

Electricité —téléphone

e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et
de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets

e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére a
recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARTICLE AUJ. 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

¢ Non réglementé

ARTICLE AUJ. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront s’implanter a 5 métres au moins en recul de
I'alignement.
[ ]
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ARTICLE AUJ. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

e Les constructions doivent respecter un retrait de 6 metres par rapport aux
limites séparatives.

e Les régles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc...).

ARTICLE AUJ. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

e La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme
propriété doit respecter la régle suivante :

e la distance entre deux batiments, ne doit pas étre inférieure a la hauteur
du plus élevé avec un minimum de 4m.

ARTICLE AUJ. 9 - EMPRISE AU SOL

¢ L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 70% de I'unité
fonciére.

ARTICLE AUJ.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

¢ La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :
- 8 métres a l'est du CV1
- 13 métres a 'ouest du CV1

e Ne sont pas limités par cette hauteur, les cheminées et autres
superstructures de faible emprise.

ARTICLE AUJ.11 - ASPECT EXTERIEUR
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¢ La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur
et la nature des matériaux doivent étre en harmonie avec le milieu
environnant et étre compatibles avec le site et les paysages.

Prescriptions générales :

e Les constructions doivent, par leur implantation, leur volume ou leur teinte,
contribuer a créer, maintenir ou renforcer I'aspect de la rue.

¢ Les matériaux de facade et de couverture doivent étre choisis de telle sorte
qu’ils présentent des qualités de durabilité et que leur mise en ceuvre
permette de conserver de facon permanente, un aspect satisfaisant de la
facade et/ou de la couverture.

e La pose d’éventuels chassis de toiture, de capteurs solaires et autres
cellules photovoltaiques est autorisée. Elle doit étre particulierement
étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade, de
la recherche d’'une intégration dans le plan toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations. Ces dispositifs devront en outre respecter
I’'harmonie des constructions existantes.

e Le stockage des cartons vides, emballages et autres matériaux devra étre
prévu dans un espace protégé des vues et ne causant aucune géne pour le
voisinage.

e Les clotures peuvent étre constituées d’un grillage ou d’une grille, doublés
d’une haie vive.

e La hauteur est limitée a 2,30metres.

e Les matériaux bruts (tble, panneaux béton, panneaux plastiques...)
utilisés pour la réalisation des clétures sont interdits.

ARTICLE AUJ.12 — STATIONNEMENT
e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,

limportance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.
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¢ Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30m et une longueur de 5 métres

¢ Les normes de stationnement :
- Commerces : 1 place de stationnement pour 65 m2 de surface de plancher

- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.
- Artisanat : 1 place par 60mz2 de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m2 de surface de plancher
- Entrepdts : 1 place pour 200m? de surface de plancher.

- Hébergement hételier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d'utilisateur et sa localisation dans la commune.

ARTICLE AUJ.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES
BOISES CLASSES

EN MATIERE DE
ENVIRONNEMENTALES

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET

e Les haies bocagéres auront une largeur minimum de 6 métres.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE AUJ.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

o |l n’est pas fixé de COS.

ARTICLE AUJ 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS,
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e Les constructions remplissant des critéres de performances énergétiques
ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont
autorisées.

e L’exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergétique.

e Les panneaux doivent étre incorporés en veillant au parallélisme et a
I'alignement des plans et des lignes. Lorsque l'implantation est envisagée
en toiture terrasse, il faut adapter I'acrotére pour dissimuler les panneaux.

e Les pompes a chaleur devront étre intégrées dans le volume de la
construction. En cas d’impossibilité technique justifiée, ces derniéres seront
intégrées dans les volumes fermés.

ARTICLE AUJ 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

e Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux béatiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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TITRE 4: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE A

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

¢ Toute construction ou installation nouvelle & usage :

- d’activités industrielles ;

- d’entrepbts commerciaux ;

e Toute construction qui n’est pas directement liée au fonctionnement des
exploitations agricoles, au logement de I'exploitant, ou a la préservation et

la mise en valeur des paysages agraires ;

e Les constructions et installations classées non liées au fonctionnement
des activités exercées dans les zones agricoles.

o Les dépbts et stockages de toute nature a I'exception des déchets inertes
admissibles dans une ISDI (Installation de Stockage de Déchets Inertes).

ARTICLE A. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
SOUS CONDITION

(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

¢ La possibilité de reconversion des batiments agricoles existant dans le cas
cessation d’activité.

e La reconstruction en cas de sinistre a égalité de la surface hors oeuvre.
e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de

ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I'écoulement des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A. 3 - ACCES ET VOIRIE

e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a limportance et a la destination de
immeuble ou de I'ensemble d’immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre 'incendie.

ARTICLE A. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

e Sont admis(es), sous réserve que le caractére de la zone naturelle ne soit
pas mis en cause et d’'une bonne intégration au paysage des constructions
ou installations :

- Les installations nécessaires a I'exploitation et & la sécurité des pipelines
TRAPIL, canalisation gaz GRT et lignes électriques aériennes.

- Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
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Eau potable
e Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un

réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement

Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :

Eaux usées
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e Toutes les constructions génératrices d’eaux usées doivent étre
raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

¢ L’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systeme séparatif. Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées
devra respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si 'assainissement en mode collectif de la construction ou de l'installation
n’est pas possible, le systéme d’assainissement non collectif doit étre réalisé
et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

e L’évacuation des liquides industriels résiduaires dans le réseau public est
subordonnée a un prétraitement. Tout déversement d’eaux usées autres
que domestiques dans les égouts publics doit faire 'objet d’'une autorisation
préalable.

Eaux pluviales

e La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit étre privilégiée, si la nature
du sol le permet.

e Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

o |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement en fonction des risques
engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans celui-ci.

Electricité — téléphone
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e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et
de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets

e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére a
recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces béatiments,
locaux ou installations.

ARHCLEA-S5—CARACTERISHQUES BDESTERRAINS

o Atrticle supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE A. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT
AUX VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

¢ Les constructions doivent étre édifiées a une distance d’au moins 10 m de
I'alignement ou de la limite d’emprise des voies privées.

ARTICLE A. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

e Les constructions devront s'implanter en retrait d’au moins 4 métres des
limites séparatives.

Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n'aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet & leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE A. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
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¢ Les constructions devront étre séparées les unes des autres d’au moins 4
metres.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE A. 9 - EMPRISE AU SOL

ARTICLE A.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES
BOISES CLASSES

¢ Non réglementé.

ARTICLE A.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

e La hauteur de facade, mesurée a partir du sol avant travaux, ne peut
excéder 7 m a I'égout et 11 métres au faitage.

e Sur les terrains en pente la hauteur doit étre respectée en tous points des
batiments.

ARTICLE A.11 - ASPECT EXTERIEUR

¢ La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur
et la nature des matériaux doivent étre en harmonie avec le milieu
environnant et étre compatibles avec le site et les paysages.

¢ Les couleurs des constructions seront choisies de facon & minimiser leur
impact dans le paysage.

ARTICLE A.12 — STATIONNEMENT

o Les projets devront étre étudiés dans le sens d’'une conservation maximale
des plantations existantes.

e Les constructions, installations ou aménagements doivent étre
accompagnés de plantations d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres
d’essence locale, les structures végeétales ainsi réalisées doivent avoir pour
objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie urbain en
harmonie avec leur environnement.

Espaces boisés classés

o Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions
de larticle L.130.1 du Code de I'Urbanisme.

e Rien ne doit compromettre la conservation ou la protection des
boisements.

Protection des éléments paysagers (article L. 151-19 du code
de I'urbanisme)

e Les ensembles végétaux tels qu’ils figurent aux documents graphiques
sont identifiés comme élément du paysage a protéger et a mettre en valeur
pour des motifs d’ordre esthétique et écologique.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARHCEGLEA14—COEFHCGIENT B'OCCURPAHONDBY-SOL

e Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un
urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE A 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES  AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
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AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Néant

ARTICLE A 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,

TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES.

e Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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TITRE 5: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE N

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

e Les constructions autres que celles liées a I'exploitation forestiére ;
e L’ouverture et I'exploitation de carriére.

¢ L'installation de camping et de caravaning et le stationnement de
Caravanes

ARTICLE N. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
A
CONDITIONS

ARTICLE N. 3 - ACCES ET VOIRIE

e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a limportance et a la destination de
limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

ARTICLE N. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

e Sont admis(es), sous réserve que le caractére de la zone naturelle ne soit
pas mis en cause et d’'une bonne intégration au paysage des constructions
ou installations :

e Les installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des pipelines
TRAPIL et des lignes électriques aériennes.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

¢ La reconstruction en cas de sinistre a égalité de la surface hors oeuvre.

¢ Les aménagements de sport, de tourisme et de loisirs liés a la vocation
d’espace naturel de la zone, terrains de jeux divers et les constructions et
installations qui y sont liées.

e Les abris pour les jardins familiaux.
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Eau potable
e Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un

réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement
Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :
Eaux usées

e Toutes les constructions génératrices d’eaux usées doivent étre
raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e L ’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systéeme séparatif. Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées
devra respecter la réglementation en vigueur.
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¢ Si 'assainissement en mode collectif de la construction ou de l'installation
n’est pas possible, le systéme d’assainissement non collectif doit étre réalisé
et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

e L’évacuation des liquides industriels résiduaires dans le réseau public est
subordonnée a un prétraitement. Tout déversement d’eaux usées autres
que domestiques dans les égouts publics doit faire I'objet d’'une autorisation
préalable.

Eaux pluviales

¢ La gestion des eaux pluviales & la parcelle doit étre privilégiée, si la nature
du sol le permet.

e Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

o |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement en fonction des risques
engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans celui-ci.

Electricité —téléphone

e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et
de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets

e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére a
recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
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nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARHCLEN-5-—CARACTERISHQUES DESTERRAINS

¢ Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE N. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT
AUX VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

¢ Les constructions doivent étre édifiées soit a I'alignement soit en retrait de
'alignement.

ARTICLE N. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT
AUXLIMITES SEPARATIVES

¢ Les constructions devront s'implanter en retrait d’au moins 4 métres des
limites séparatives.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet & leur égard, ou pour des travaux limités visant & assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE N. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

¢ Les constructions devront étre séparées les unes des autres d’au moins 4
metres.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
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effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE N. 9 - EMPRISE AU SOL

« Non réglementé.

ARTICLE N.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

¢ La hauteur de facade, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 7m
a I'égout et 11m au faitage.

¢ La hauteur de facade mesure la dimension verticale du nu de cette facade
prise depuis le sol naturel jusqu’a son niveau le plus élevé (égout, acrotere).

e Sur les terrains en pente la hauteur doit étre respectée en tous points des
batiments.

ARTICLE N.11 - ASPECT EXTERIEUR

Espaces boisés classés

e Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux
dispositions de l'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme.

« Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création
des boisements.

Protection des éléments paysagers (article L.151-19 du code de
Purbanisme)

e Les ensembles végétaux tels qu'ils figurent aux documents graphiques
sont identifiés comme élément du paysage a protéger et a mettre en
valeur pour des motifs d’ordre esthétique ou écologique.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE N-14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION-DU-SOL

o La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur
et la nature des matériaux doivent étre en harmonie avec le milieu
environnant et étre compatibles avec le site et les paysages.

ARTICLE N.12 — STATIONNEMENT

e Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES
BOISES CLASSES

e Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE N 15 - LES OBLIGATIONS |IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

e Les projets devront étre étudiés dans le sens d’'une conservation
maximale des plantations existantes.
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e Néant

ARTICLE N 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,

TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

e Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d'exploitation et de maintenance, devront étre
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architecturalement intégrées aux béatiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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ANNEXES
Définitions
Affouillement de sol

Extraction de terrain qui doit faire I'objet d’une autorisation si sa superficie
est supérieure a 100 m2 et si sa profondeur excede 2 métres.

Alignement

L’alignement constitue la limite entre le domaine public et le domaine privé.
On dit que I'on construit « a I'alignement » lorsqu’une construction est édifiée
en bordure du domaine public.

Lorsqu’il existe un plan d’alignement, ou si le PLU prévoit I'élargissement
d’une voie, I'alignement constitue la limite entre le domaine public futur et le
domaine privé.

Déclaration d’Utilité Publique (D.U.P.)

L'utilité publique est l'affirmation de Il'intérét supérieur de la collectivité
publique par rapport aux intéréts privés. Elle justifie I'appropriation par une
collectivité d'un bien déterminé afin de I'utiliser en vue de travaux ou de
services publics.

Droit de préemption urbain

Les droits de préemption institués par l'article L 210-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme sont exercés, a I'exception de ceux visant a sauvegarder ou
a mettre en valeur les espaces naturels, en vue de la réalisation, dans
I'intérét général, des actions ou opérations suivantes :

-la mise en oeuvre d’un projet urbain, d’'une politique locale de I'habitat,

-I'organisation du maintien, de I'extension ou de l'accueil des activités
économiques,
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-le développement des loisirs et du tourisme,
-la réalisation des équipements collectifs,
-la lutte contre linsalubrité,

-le renouvellement urbain, la sauvegarde ou la mise en valeur du
patrimoine bati ou non béti,

-la constitution de réserves fonciéres en vue de permettre la réalisation
desdites actions ou opérations d’'aménagement.

Emprise au sol

L’'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction,
tous débords et surplombs inclus.

L’emprise au sol maximale fixée par I'article 9 est calculée par rapport au
terrain d’assiette et comprend les constructions existantes et projetées.

Espace vert

Il s’agit d’'un espace végétalisé qui peut étre de pleine terre ou sur dalle.
N’est pas considéré comme espace vert, les aires de stationnement traitées
en evergreen (stationnement engazonné).

Exhaussement de sol

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d’'une autorisation si sa
superficie est supérieure a 100 m2 et si sa profondeur excéde 2 métres.

Installations classées

Un établissement industriel ou agricole, une carriére, ... entrent dans la
catégorie des « installations classées pour la protection de I'environnement
» quand ils peuvent étre la cause de dangers ou dinconvénients,
notamment pour :

- La commodité du voisinage,
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- La sécurité,

- La salubrité,

- La santé publique,

- L’agriculture,

- La protection de la nature et de I'environnement,
- La conservation des sites et monuments.

Dans l'esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée,
soumettant I'ouverture de telles installations a un régime d’autorisation
préalable ou de simple déclaration, selon le degré de gravité des nuisances
dont elles peuvent étre la cause : bruit, dangers d’explosion ou d’'incendie, ...

Limite séparative

La limite séparative sépare plusieurs terrains ou deux territoires contigus.
Lorsque la limite a un contact en un point avec la limite riveraine d’'une
voie ou d'une emprise publique, c’est une limite latérale. Les limites de
fond de terrain n’ont aucun contact avec une voie ou emprise publique,
leur tracé caractérise les coeurs d'lots.

Mise en demeure d’acquérir

Le propriétaire dont le bien est frappé de servitudes telles qu’il ne peut
réellement en disposer bénéficie en contrepartie le droit d’exiger de la
collectivité qu’elle acquiére ce bien dans les conditions précisées par les
articles L 230-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Sont concernés les droits de délaissement suivants :

-Sursis a statuer opposé a une demande d’autorisation d’occupation ou
d’utilisation du sol en raison de I'existence d’un projet de travail public ou
d’'une opération d’aménagement pris en considération par l'autorité
compétente (art.

L111-11 du Code de I'Urbanisme).

-Délimitation par le P.L.U d’'un périmétre dans lequel, dans l'attente d'un

projet d’aménagement, certaines constructions ou installations sont
interdites (art. L123-2 du Code de I'Urbanisme).
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-Réserve d’emplacements en vue de la réalisation de programmes de
logements.

-Localisation et caractéristiques des voies et ouvrages publics, installations
d’intérét général et espaces verts.

-Emplacements réservés par le P.LU (art. L 123-17 du Code de
F'Urbanisme).

-Terrains compris dans une Zone d’Aménagement Concerté (art. L 311-2 du
Code de I'Urbanisme).

Mur aveugle

Mur ne comportant pas de baie ou ne comportant que des baies fermées
par un chéssis fixe et une paroi pleine ou translucide ne laissant pas passer
la vue.

Parcelle

C’est une piéce de terrain qui constitue I'unité cadastrale.

Préemption (droit de préemption)

Le droit de préemption est la faculté donnée a une collectivité publique ou a
un organisme, d’acquérir par priorité, dans certaines zones préalablement
définies, les biens mis en vente, dans le but de réaliser des opérations
d’intérét général.

Servitudes d’utilité publique

Selon plusieurs dispositions du Code de I'Urbanisme, les Plans Locaux
d’'Urbanisme doivent comporter en annexe les servitudes d’utilité publique
dont la liste figure en annexe du chapitre VI du Livre Premier, Titre 1l du

Code de I'Urbanisme (Partie Réglementaire).

Ces servitudes limitent le droit d’utilisation du sol et sont instituées
indépendamment du document d’urbanisme par des actes administratifs.
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Surface de plancher

Il s’agit de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous
une hauteur de plafond supérieure a 1,80m, calculée a partir du nu intérieur
des facades du batiment.

Terrain ou propriété fonciere

C’est I'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au
méme propriétaire.

Voies publiques ou privées

La voie constitue la desserte du terrain sur lequel est implantée la
construction. Il s’agit des voies ouvertes a la circulation générale, que ces
voies soient de statut public ou privé, a I'exception des pistes cyclables, des
pistes de défense de la forét contre I'incendie, des sentiers, des voies

express ou des autoroutes a partir desquels aucune opération ne peut
prendre acces.

Voirie et réseaux divers (VRD)

Cette expression désigne la voirie proprement dite, I'assainissement,
'adduction d’'eau, I'électricité et I'éclairage public, le gaz, le téléphone,...

Zones d’Aménagement Concerté (Z.A.C.)

Selon la définition figurant a l'article L 311-1 du Code de I'Urbanisme, une
Z.A.C. est une zone a l'intérieur de laquelle une collectivité publique ou un
établissement public y ayant vocation décide d’intervenir pour réaliser ou
faire réaliser l'aménagement et I'équipement des terrains, notamment de
ceux gque cette collectivité ou cet établissement a acquis ou acquerra en vue
de les céder ou de les concéder ultérieurement a des utilisateurs publics ou
privés.
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ANNEXES :

FICHES DE RECOMMANDATIONS
ARCHITECTURALES::

ECO-RENOVATION
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L'énergie s,olaire

une energie renouvelable

L'intégration architecturale et paysagere
des panneaux solaires dans le Val d'Oise

Le so'erl constitue une énergie propre, silencieuse et inépui;sable_meconstitue
un desaxes majeurs de la politique publ'ique en matiere d'utilisation ralionnelle de
I'énmgie el de promotion des énergies renouv elalbles_

Le projet de loi d'orienlatiol1sur I'énergie propos.ede réau:iledi 2 % par an d'ici
2015 el de 2,5 % d'ici 203-0le rapport entre la consommation d'énergie et la
croissanceéconomique,_

Dans le cmltexfe aclu:,el d'augme;nralion du pri!": des énergies fossilles, d'ime
méd'ialion importante, sur les énergies renouvelables et de la mis,e en prace
dlaides nalionales et locales, le nomb:e dlicetallations de panneaux solarres ne
cesse d'augmenter. Le développement de cette technique n'esl ceperndanl pas
sansincidence surles paysages du V,adl'Oise

La préservation de la mémoire des lieux et de la spécificité des arclhileclures
locales supr;iose d'étre attenlif aux queslions de volumétrie, de malériaux el d,e
coloralio:ns des nouveaux matériels mis en oeu+11e dans le cadre de lapromotion

des énergies renouvelables. Leurs caractéristiques !ecihniques sont en effet
souvent en rup.tur.e par rapport aux disposifiorns el aux matériaux badilionnels. Ce
document invite d déiirnrr une implantation el un dessin équilibrés, prenant e;n
compte les élémenb  constituiifa de la Gomtruction & aménager..Ume conliibulion
col[ective a I'effort polir les nouverJes-énergies, devra loujours étrep.rivilégiée aux
délllarcihes individualisées.

Ge document propose ainsi des prirncipes d'implantation des panneau)(solaires
adaptés aux spécificités baties el aux enjeux pa)'sagers du département

s.na,ai...... - e
=il ac ffe,

Principes techniques

Un panneau solaire ou capteur solaire est un dispositif destiné a
récupérer une partie de I'éne,gie du rayonnement solarre pour la
mrnverti:r en une Imme d'énergie ulilusable_La mei'l[eure orie;nlation ,est
ptein sud et lame [eure indinaisorn, pour une utilisalion sur une année
enlie re, est d'environ 45+

On disfingue deux lypesdepanneaux sollaires:

B les panneaux solaires ihelmiques, appelés capteurs soraires
Ihenniques, qui récepérent sous form,ecle chaleur I'énergie
du soleil el assurent un préchauffage d:e I'eau (chauffe-eau
solaire, chauffage).

La d'islance entre les capteurs el le ballon de stockage condilionne
|"efficacitéénergétiquedu solairelhermiqu:e_

B les panneaux solaires pnolovoltaiques, oonverti5senl la
lumiere en électrici'é (prod1iction d"électricité). Le recours a
des panneaux pho lovo[laiques répond généralemenl d un
projel de ploduction de I'élec!ricilé nompoUllanle destinée a
la vente. Cette ledhnologie est pl .usadaptée s11r desgrandes
surfaces (balimenls neufs d'aGtivitésou induslriels)

De nombreuses aides fi anciéres existent : créait d'imp06t, aidle
régionale, aide de I'ANAH, Il fa t une dizaine d'années pour
amortir [I'investissement.

Réglementation

Les parnneau:x solarres parlicipenl a l'aspect architeciural de
I'habitation, suivan! les articles L421-4 et R421-9 du oode de
l'urbanisme_

Les reglements applicables en matiére d'rmplanlation de panneaux
solaires peuvent étre défin;is dal\5 €S doctimenls d'uibarisme de la
commune (PLUou POSJ_

Lorsque l'implarnlation des panrneaux se situe dans des zones
particufieres !eDes qu'une ZPPAUP (article L642-3 du Code du

(L 341-1 el 1341-2 du Gode de rEnvironnement), le projet doit étre
soumjs el validé par 'Arc:hiloote des Batiments de France (ABF), méme
s'llise silue ausot
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Patrimoine), dans un périmétre de prolootion di'un monument hislo iqu:e
(arlide L621-31el 32 du Code du Palrimoine), en site i scril ouclassé

1tPLJnig;r.FIMI-¢.Y!i:

Urft.Jil.dll -1
Ww-.

Pour en savoir plus :
Préfecl!Jre :
W'/IIW_vaHloise.pref gouv.Ir

IIDEA95:
www.val4-oise..equipemerit.gouvJr

SDN':www ['likloisepref_gouvfr
(rim-que : S>e1Yicecie IEta:, cliwre)

Espace illfo-énergie :
www,_ademelJr (espacepartClJlien:)

ADEME:
wwil2_aceme.'
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Préconisations pour une intégration architecturale et paysagére
des panneaux solaires

Avec plus de 70% du temitoire départemental concemé par des
protections patrimoniales (sites inscrits ou classé périmétre de
protection, monuments historiques...), les paysages du Val d'Oise
méritent une attention particuliére.

La pose de panneaux solaires — au méme fifre que les chassis de foit -
appelle certains principes généraux déclinés ci-aprés, pour chague type
de constructions.

m  La pose des panneaux solaires doit intégrer a la fois les
principes technigues et les prescriptions paysageres et
architecturales.

m  Une approche paysageére doit étre conduite afin de vérifier
I'mpact des panneaux solaires depuis I'espace public et
depuis les points hauts dans le paysage.

m  Les panneaux solaires doivent bénéficier d'une intégration
soignée : incorporés dans la toiture sans surépaisseur et
en velllant au paraliélisme et a l'alignement des plans et
des lignes.

m  L'exposition sud sera privilégiée, afin d'assurer une bonne
efficacité énergétique.

On évitera tous matériaux d'mitation des éléments de construction
traditionnel (par exemple : tuiles photovoltaiques)

Le batiment agricole

L'implantation en toiture se fera en partie basse des rampants en
I'absence d'incidence dans le paysage, ou sur une annexe, ou au sol.

L’équipement public, de services, les
immeubles d’habitation

L'implantation sur ce type de batiment est possible sous réserve
d'une bonne conception architecturale. Elle se fera de préférence en
toiture terrasse avec éventuellement une adaptation de I'acrotére pour
dissimuler les panneaux. L'absence de reflets sera recherchée.

La maison individuelle

<> Pour le bati existant

L'installation des panneaux solaires ne doit pas étre visible du domaine
public. Coté rue, aucune implantation en toiture ne sera proposée. Coté
jardin, la localisation sera privilégiée en parte basse des toitures sous
réserve d'une bonne intégration, voire au sol. On préférera l'nstallation
sur un petit volume proche ou adossé au corps du batiment principal
(auvent, véranda, annexes).

<> Pour la construction neuve a caractére traditionnel

Coté rue, aucune implantation en toiture ne sera proposée. |l s'agira de
privilégier toutes les solutions de pose sur les batiments annexes ou sur
un des éléments architecturaux intégré a la composition architecturale
du bati. L'mplantation pourra ainsi se faire en toiture de véranda, sur
une annexe ou un auvent.

< Pour la construction neuve a caractére
contemporain

L'installation des panneaux solaires sera pris en compte dés la
conception du projet. Les panneaux seront considérés comme des
éléments d'architecture a part entiére.

Le batiment industriel

Ce type de batiment se préte particuliérement bien a |''mplantation de
panneaux solaires, compte tenu des surfaces importantes de toiture et
de fagades. La pose des panneaux participera a la composition
architecturale du batiment. Elle pourra s'effectuer en toiture ou sur les
parois verticales en remplacement de maténiaux de bardage traditionnels
par un matériaux actif. Les panneaux peuvent participer @ un projet
global d'architecture bioclimatique.
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ENERGIE SOLAIRE

ET PATRIMOINE

Le soleil constitue une énergie propre et inépuisable. Celle-ci constitue I'un des axes majeurs de la politique publique en

matiére d'utilisation rationnelle de I'énergie et de promotion des énergies renouvelable.

Dans le contexte actuel d’augmentation des prix des énergies fossiles, d'une médiation importante sur les énergies
renouvelables et de la mise en place d'aides, le nombre d'installations solaires ne cesse d’augmenter. Le développement

de cette technique n’est cependant pas sans incidence sur les paysages.

La préservation de la spécificité des architectures locales suppose d'étre attentifs aux questions de volumétrie, de
matériaux et de coloration des nouvelles installation. Ce document invite a définir une implantation et un dessin

équilibrés, respectueux des éléments constitutifs de la construction a aménager.

|

Avant toute pose de panneaux solaires, || est conseillé
d'‘efectuer un bilan énergétique du batiment, il peut
s'avérer que la pose de capteur n'est pas utile, ni adaptée
au projet. D'autre solutions telles que la géothermie ou la
pompe 2 chaleur peuvent étre plus performants.

LES PANNEAUX SOLAIRES :

Un panneau solaire ou capteur solaire est un dispositif
destiné a récupérer une partie de |'énergie du rayonnement
solaire pour la convertir en énergie réutilisable.

On distingue deux types de panneaux solaires.

. n % i i H

ces panneaux appelés ca rs solaires thermiques,
récupérent sous gr’:ne de cm:ur I'énergie du soleil qui
est utilisée pour un préchaufage de l'eau :
Le chauffe-eau sor;iro individuel (CESI) produit l'eau
chaude sanitaire (ECS).

- systeme solaire combiné (SSC) produit de l'eau
chaude sanitaire et du chauffage. Un chauffage d'appoint
est tout e méme nécessaire.

. %

Cette technique consiste a convertir la lumiére en
électricité pour une production d'électricité destinée a la
vente, Elle est mieux adaptée aux grandes superficies
telles que les batiments industrie's,

Exenples de s pesad”implantation 7

Une bonne intégration des panneaux solaires nécessite d’
accorder la plus grande importance aux caractéristiques
du bati existant :

« Mesurer |impact des panneaux sur leur environnement
urbain ou naturel, proche ou lointain... ;

« Maintenir une cohérence, un certain rapport d'échelle
entre pans de toiture et capteurs ;

« Les positionner de telle sorte que se créée une
composition d’ensemble ; éviter de les disperser ;

« Prévoir une réalisation d'ensemble car la dépose est
couteuse et le remplacement d'un des capteurs peut
provoquer un effet « patchwork » qui est 3 eviter.

« Les insérer dans |'épaisseur de |a toiture
» Eviter le plus possible la visibilité des panneaux depuis

'espace public; les placer de préférence en partie
basse de la couverture.

- Porter une attention particuliere aux caractéristique du
bati existant : volumes, et dimensions des
ouvertures, parallélisme du plan de toiture, lignes de
faitage et de gouttiére.

- Respecter les axes des percements ou trumeaux de

fagade ;

Eviter |'implantation de capteur solaires coté rue ;

Privilégier I'installation en partie basse des toitures.

Rechercher l'installation au sol dans un aménagement

paysager. Les adosser 3 un mur ou a un talus en

limitera I'impact sur l'environnement ;

Harmoniser les dimensions des panneaux ;

Les installer de préférence sur un petit volume proche

ou adossé au corps de batiment principal (auvent,

garage, véranda, annexe, etc..)

¢ Sur une construction neuve :

Les panneaux solaires doivent étre pensés des le début
de la conception comme faisant partie intégrante du
projet.

CHOIX DES PANNEAUX ET DE L'INSTALLATION :
* Choix des panneaux :

Pour une bonne intégration paysagére il faut choisir des
panneaux dont la finition est lisse et mate, de teinte
sombre et uniforme et dont la surface est anti-
réfléchissante. Pour les cadres des panneaux, privilégier
des couleurs sombres proches de celle de la couverture.
Le choix des panneaux doit tenir compte de la couleur et
de la nature de la couverture : |'ardoise et le zinc sont
des supports favorables.

Si cela est possibl des ir s de
panneaux solaires sera privilégiée. Il faut favoriser les
er bl de capteurs plutét que des installations
éparses.

HABITAT COLLECTIF ET EQUIPEMENT PUBLIC

Dans une construction contemporaine les capteurs
solaires doivent étre pensés dés le premier stade de
réflexion. L'implantation se fera de préférence en toiture
terrasse avec éventuellement une adaptation de
I'acrotere pour dissimuler les panneaux.

Considérés comme des modénatures, participant a la
composition de la fagade. peuvent aussi étre utilisés :

en parement (sur des murs isolés ou non) ;

en brise-soleil ;

en visiére pour balcon ;

en garde-corps ;

en verriere avec des modules semi-transparents.

LE BATIMENT AGRICOLE :

Avant la pose de panneaux solaires, il faut vérifier si le
batiment est raccordé au réseau électrique, la potentialité
du site et la résistance de la structure.

L'implantation en toiture se fera en priorité en partie
basse des rampants ou sur une annexe ou au sol,
limitant ainsi 'incidence dans le paysage.
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Ce type de bitiment se préte particuliérement bien a
Iimplantation de panneaux solares, compte tenu des
surfaces irrmunmd«mmmudefu;m.

La pose panneaux participera a la composition
archtecturale du batiment. Elle poura s'effectuer en
toiture ou sur les parois verticales en remplacement de
matériaux de bardage traditionne's par un matériaux actif,

* Les panneayx solaires hybrides :

Ce sont des panneaux solaires a la fois thermiques et
photovoltaiques. Ils permettent la production de
chaleur et d'électricité. Ces panneaux ont un meilleur
rendement au niveau de la production d'énergie
électrique, grice au refroidissement des cellules
photovoltaiques par le liquide qui circule dans la partie
thermique du panneau.

. n X 36 rmi

Ces panneaux sont surtout adaptés aux batiments de
grande taille : équipement, batiment industriel... Lors
d'une construction neuve, les panneaux aérothermiques
remplacent le mur en bardage habituel. Ces capteurs
font partie intégrante du projet. L'ensemble crée une
circulation d’air dans la fagade Sud afin de le chauffer.
L'air frais puisé en bas de 'enveloppe est aspirée par
convection naturelle ou forcée. Au contact des capteurs
solaire, l'air est réchauffé et incorporé au circuit de
ventilation du bitiment.

* Les membranes photovoltaiques souples :

Une membrane photovoltaique souple est un
assemblage de cellules photovoltaiques dites amorphes,
qui conférent la flexibilté de la membrane. Ces
membranes sont solides et résistantes aux facteurs
extérieurs. Elles permettent d'assurer la fonction
d'étanchéé de la twiture.
. i Iyl i r i jion - le film
photovoltaigue :
Le film photovoltaique est composé de cellules
photovoltaiques semi-transparentes. 1| peut se ficer sur
des vitrages et joue alors également le rdle disolant
thermique.
Son processus de fabrication est semblable 3
I"mprimerie, ce qui permet la production de masse 2
colt moindre.
Il est imprimable sur n‘importe quel support. A terme
les cellules photovoltaiques pourront faire  partie
intégrante du bati, comme des murs et des fagades
photovoltaiques.

1l est rappelé que tous travaux doivent faire I'objet d'une demande
d'autorisation auprés de la maire. (Articde R421-14 & 17 du code de
l'urbanisme -imprimé CERFA 13404).

o Celul-d peut étre refusé si le projet porte atteinte & la qualité de
I'environnement et du paysage (R111-21 du Code de I'Urbanisme).

* Les réglements applicables en matibre dimplantation des panneaux solaires
peuvent étre précisés dans les d" dela (U]
ou POS).

* Depuis la lol ENR (Energies renouvelables) du 12 juillet 2010, il n'est pas
possible dans ce cadre de s‘opposer aux travaux liés au installations
contribuant aux énergies renouvelables sauf :

En secteurs sauvegardés - L641-1 du Code du Patrimaine ;

En ZPPAUP ou AVAP ~ L642-1 & 10 du Code du Patrimoine ;

En abords de monuments historiques - L621-31 et 32 du Code du
Patrimoine ;

Sur un immeuble protégé, inscrit, classé ou adossé ~ L621-30 du Code du
Patrimoine ;

En site inscrit - L341-1 et L341-2 du Code de I'Environnement

A lintérieur d'un Parc naturel régional - L331-2 du Code de
I'Environnement.

Dans ces cas, les projets doivent étre soumis & Iaccord de I'architecte

61




!, _' ServicE DEPARTEMENTAL
oo DE L"ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE
D€ Seme-eT-Marne

Pavillon 7% - Palas de Fontainebleau
FONTAINEBLEAU
Telephone 0160745020
Teecopie 1 01£072.73.19

Domaine Natonal de Champs
77420 CHAMPS-SUR-MARNE

Telephone 0160.05.17.14
Teecope 1 01645623552

vaww.culture gouv friculture/sites-sdaps/sdap77
s R ——

ECONOMIES D’ENERGIE ET BATI ANCIEN

Beahzs (0

Source - Oosendatobre de MEnerghe 2006 (en MTep)

Les Services Temitor. de ['Archi et du Patimoine (S.TAP),
ancennement S D AP, ont pour mission de veiller a la qualité architecturale
dumwwonsnahqnmwyumdn rbains et

Cr, les p de dé mw“poummmdm
MMMMMWKW

cmnummmmmmnrrmwm

ils pour une £l prise en pie des de dével
wmmmmnmum mwmmwm

é xpe P gie et les
mrgum

D'une maniére générale, I importe de consulter le STAR le plus en amont possidle
du projet architectural, urbain ou paysager afin que ces questons soient traitées
globalement en rapport avec lenvironnement.

Parallé d'autres org. consttuent une aide précieuse :

- LuDDT MWMTMWMDDEA)
qui Z sur le drot des sols et les données
hdnq.ns:

- Les D.RILEE. (Di Ré e et Interdé le de
mn«rmmonma)cannm
est de valoriser les é les et de définir les critéres

«mmmh:; de production d'électricité photovoltaique

- LADEME(MmDorEnwmmnmhMaM«rEmm)
qui détient des i dénergie et le cas éché
Iuomlsdtﬁrwmomasm

- Loconsedroooml d'lle-de-France et le Conseil général qui prévoient des
aides financiéres aux particuliers.

Il- L’énergie dans le bati ancien

Il est important de souligner que le biti ancien présente des qualités propres qui
duvmimwmmeommdmsm 9 de son évolution. Dans la
plupart des cas, les perf - = des magonneries traditonnelles
mmmmupoud‘mudmnpm Celui-ci peut avor un effet
néfaste quand il blogue la « i » des ériaux. Une bonne mantenance

*bwémoulapmd’mmddtadapﬁwﬂnmwmilim«hﬂddem
froide.

Correctement entretenu, Iobnuwnmpulacauudowm
d'énergie mais ses perk hptmwamdesonupoct
Avund'mmsurlobnde. St sont & pr
mmmhwd‘ma’w

A) Tenir compte du contexte

Les masques au vent tels que les arbres. les autres bitments, les reliefs du
terrain, les murs de cidture, les haies, limitent I'mpact des intempénies. Il importe
de les entretenir et de les conserver, voire de les remetire en place.

Vegetation sarsonniere
Vegetation persistante

Source | ADEME
B) Composer avec le bati

Plus le biti est compact plus il est é en é des
au sud ameli MMMMM&WMN
nord contribuent a limiter les déperditions thermiques.

C) Participer au P th iq

Plumsnmmpuommm
mhscammwm'mm

- ne pas confiner les

- mﬁmmmbsm

- mettre en place des drains au pied des murs

- isoler thermiquement les couvertures, les combles et les sols.

D) Les menuiseries

Au plan archit I, la préconisati de base est la conservation de l'existant. sa
remise en état ou son rempl it & ldentique. Des 0 et isolants
peuvent conférer a un chassis les mé perf: th q que les
m"v“ﬁm’.

Dans le cas d'une conservation des menuiseries d'ongine, différentes solutions peuvent
éliorer leurs perf énergétiques :

- mm«mmmarmmmmm

E) L'isolation par I'extérieur

&mwwmummwmmm\c«mrw

extérieur de la construction. Au plan ique, avant d' o
convient de faire un diagnostic soigné de 'état des mag -nd! h -1"
présence ou non dhumidité.

Si loption d'une isolation est maintenue, un relevé doit étre étadli afin de pouvor
resttuer les détails d'architecture, la modénature, les angles, les jonctions avec les
motfs décoratifs, les rives de couverture, efc...
Ln&mnmdos«mmmddvommmuw&u(mmonwmﬂsm
tabk de perte th que).

F) Le mode d'occupation
Celui-ci agit f sur la aton d'énergi carlnappommm
mwmw«nw- pation, p

sur le 0 du bati (mmmarwems)u
hnique de maitrise th que sera retenue en fonction de ce facteur.
G) Le chauffage
Les magonneries anci se érisent par une grande inertie. Par conséquent, le

mode de chauffage doit éviter la convection (échauffement de l'air) au profit du
rayonnement (échauffement de masses), et ce. quel que soit le type d'énergie utiisé.

H) Réglement et forme urbaine

Sur la base de ce qui précéde, I'élaboration du régl it d'un Plan local durbanisme,
MZPPAUPoud\nmummmroccamdopmwmmonpmMa
Importance de donner des sives sur limplantation du bati, son orientation,
l'organisation des volumes, etc...

- apports par les baies bien exposées. (sud. sud-ouest)

- capteurs solares : avec une bonne onentation, ils profitent de I'ensoleillement pour
W«armamwmwdodmoﬂm

- ltaiques : l'énergie solaire est transformée en électricté.

P ph

o cafot

- puits canadien : ivaptmrmmdmhmmaougonahﬂmm
appoint au chauffage général ;

- pompe a chaleur: mmrwdmsruwrmmmu«
oconstitue un au

PP Y L

Les pompes a chaleur et les panneaux r Itai notamment ont un
impact visuel. llmmmmm«mmmummm
secteurs sensibles.

Quel que soit le type de solaire, linstallation des ériels doit tenir compte des
czmnsoq\mdoromm une recherche de qualité ne peut se départir dune
intégration dans l'architecture concernée. que le bat soit neuf ou existant, récent ou
ancien.

En ce qui concerne llintégration, deux approches sont possibles et compatbles.

1) Priwlégmum luti llective, propice aux projets de lotissements ou
d'opérations sur des b srbail

Dans ce cas de figure, le travail sur l'implantation du bat: est primordial.
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2) U 1, de I'i lati

Les installations sur le bati ancien de qualté ne sont jamais autorisées sauf
exceptions. En dehors des cas de création architecturale intégrée, les
panneaux ne doivent pas étre visibles depuis le d ine public et sont donc
a dissimuler :

- alarriére des terrains

- ausol;

- surles pans de couverture des volumes annexes (garages, vérandas, volumes
secondaires, abris de jardin, auvents, etc ...) de fagon & couvrir la totalité d'un
versant de la toiture .

En tout état de cause. si une symeétrie régie 0éja la constructon, elle sera
respectée et il faudra tenir compte de la composition de la construction
lucames, cheminées, axes des baies de facade, etc..

De plus. lnstalation doit étre en cohérence avec les formes de l'architecture

Par ailleurs, sur des constructions neuves darchitecture contemporaine, le
dispositif doit étre partie p dela position des totures et fagades .

2} schémas-types dimplantation -

Les capteurs couvrent la totalité Les capteurs couvrent la totalité
de la toiture du garage de la toture de la véranda

Les capteurs forment un auvent qui crée une ombre portée
sur les fendtres du rez-de-chaussée en été

Implantation au sol

implantation sur un abri de jardin

implantation sur une annexe accolée
a la construction principale

implantation sur un appent's
adossé a un mur

implantation sur une annexe

implantation sur la totalité de la toiture avec vemiére centrale

En terme de matériaux - lardoise, peu présente en Seine-et-Marne, et le zinc se
marient mieux avec les capteurs solaires que la tule car ce sont des matériaux lisses et
de couleur bleutée similaire, ce qui atténue lNmpact des panneaux

Pour les tuiles de terre cuite, on s'attachera a la couleur des ossatures métalliques et
du fond de panneau. De nouveaux modéles de panneaux possédent des tons plus
proches de la terre cuite avec une perte d'efficacité imitée. Cependant les technologies
évoluent vite et de nouveaux type de panneaux solaires et photovoltaiques permettant
un meilleur rendement devraient voir le jour.

Dans tous les cas, les panneaux seront posés en « encastré » sans aucune saillie
sur la couverture

'y

Liste et coordonnées ;
C.AU.E. 77 (Conseil d’Architecture d'Urbanisme et d'Environnement)
27. rue du Marché 77120 COULOMMIERS - Tél. 01.84.03.30.62

D.D.T. 77 (Direction Départementale des Termtoires)
288, rue Georges Clémenceau - Zone industrielle de Vaux-le-Pénil
B.P. 506 - 77005 MELUN Cedex - Tél. 01.80.56.71.71

A.D.EM.E. (Agence De I'Environnement et pour la Maitrise de Energie)
€, rue Jean Jaurés 92507 PUTEAUX Cedex
Tél. 0.810.080.050 - 01.40.01.4547

ANAH. (Agence Natonale de I'Habitat)
288, rue Georges Clémenceau - Zone industrielle de Vaux-le-Pénil
B.P. 506 - 77005 MELUN Cedex - Tél. 01.80.56.70.80

et

PACT Seine-et-Mame

€40, avenue Bir Hakeim - B.P. 45

77350 LE MEE SUR SEINE - Tél: 01.64.00.12.72

Site. : weon urpactidforg

Document étabii 3 panir de létuce « Economies dénerge et biti ancien » par Olvier Godet
et Saadia Tamelkecht - DRAC lle-de-France - Service de farchitecture

llustrations et photographies - drots réservés - Aolz 2010
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ANNEXES :

FICHES DE RECOMMANDATIONS
ARCHITECTURALES::

REHABILITATION DES CONSTRUCTIONS
ANCIENNES
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Service DEpPARTEMENTAL
DE L' ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE
oE Seme-eT-Marne

Pavillon Sully - Palais de Fontainebleau
77300 FONTAINEBLEAU

Téléphone 01.60.74.5020
Télécopie : 01.60.72.73.19

www.culture gouv.friculture/sites-sdaps/sdap7 7

L’ARCHITECTURE COMMERCIALE

| — Rechercher la qualité

Cette fiche conseil a pour but d'aider les commergants a produire des projets de
qualité qui comespondent aux prescripfons énoncées par les architectes des
Batments de France dans les secteurs protégés a divers tire : pénmétre de 500
métres aubbur des monuments historiques, Zone de Protecton du Patrimoine
Architectural , Urbain et Paysager et sites dassés ou inscrits.

Ces régles sont d'ordre général et s'appliquent dans leurs prncipes sur tout le
temifoire national. Elles donnent des clés pour mieux comprendre lesprit recherché
et sont 3 adapter aux caractres des heux.

Deux types de projet se présentent généralement :

— le simple changement d'enseigne et un rafraichissement de la
fagade, sans toucher & la structure méme ;

- lareprise compiéte de la devanture, qui va souvent de pair avec une
transformafion inténeure. C'est fopportunité d'améliorer l'existant et
de réparer les éwolutions malheureuses telles que lNéventrement des
devantures, désorganisant la relation étages / rez-dechaussée (woir
illustration ci-dessous).

Ainsi, de nombreuses grandes villes en France ont pu refrouver une réelle qualité

de leurs rues en réconciliant les immeubles andens avec leur activid
commerciale : Bordeaux, Nantes, Rouen, La Rochelle, ...

Pour obtenir ces transformations, il faut avoir une aftitude dobservation et
d'analyse architecturale et historique (voir encadré).

- )
de votre devanture

Contrairement aux idées couranies, le réaménagement dune devanture
L= iale ne cor pas seuk le rez-dech de de T ol elle
se situe, mais Mensemble de ''mmeuble qui la surmonte. A ce fitre, sa composition
{attemance de pleins et de vides) doit prendre en compte celle de lmmeuble.

Avant d'entamer toute étude d'amémgement, il convient d'identifier avec

1 siry i e. L'architecte du Service
"' 1} de I"Archi etdu Putrimoine peut vous aider dans cette

|l-,. celke | | Parcelle 2 I Pascetic 3 | |I»«..m-uu

Pucelle 2 I Parcedle § l

RUE RUE

Chaque immeuble a une hisioire, une personnalité, dont il faut tenir compie dans
le cas de travaux et de nouveaux aménagements. |l s'agit souvent de réconalier
chague commerce avec son immeuble, d'effacer la séparation quis’est créée au fil
du temps entre le magasin au rez-de-ch de etle reste de I'édifice.

La démarche didentification ne condut pas forcément 3 une reconstitufion
historique ; Jes maténaux et les décors confemporains peuvent cohabiter avec les
fagades anciennas et les metire en valeur mais il est important de situer son
immeuble dans le #mps avant de choisir un style de boutique.

La concepfion de la nouvelle facade commerciale doit contribuer & metire en
valeur out I'immeuble.

Bien souvent, des aménagements antérieurs ont transformé le rez-dechaussée
par l'adjonction d'une devanture en applique, ou par l'élargissement de la vitrine 3
ute la largeur du rez-de-chaussée. |l faut alors réfiéchir au choix ke plus adapte
pour refrouver une disposition qui réunifie les étages anciens avec le rez-de-
chaussée.

Restauration ou reconstitution

Un commerce qui posséde une fagade en applique sur un immeuble du XIX*
gagnera a la conserver ou la restaurer, particuliérement s elle fait partie dun
ensemble et qu'elle est caradéristique de la rue. Mais il est tout & fait possible de
recréer une fagade en applique 3 lancienne.Dans ce cas, la réussiie de
l'aménagement dépendra également du soin appori® au tralement des détails :
comiche, moulures, décors sculptés...

cpuvesture
zine

comiche

poutre |-‘ "‘——'& —bandesu
e
colonne Apose
aart
moulure
o igdroit
chissi =
— ] illege

Interprétations contemporaines
Une inerprétation poraine des d sres en applique est possible. Pour

étre réussie, elle demande lintervention d'un professionnel compétent car le plus
difficle n'est pas de copier un modéle ancien, mais d'innover en l'interprétant

Cas ou de nouveaux commerces sont créés en rez-de<chaussée

Les commerces ginstallent aussi parfois dans des immeubles qui n'en abritaient
pas auparavant. Toute la dificulté consisiera alors & ne pas dénaturer la fagade
existante.

Conserver les ouveriures et s'inscrire a linténieur est le mode d'installation le plus
smple. Si l'on agrandit ou crée de nouvelles ouvertures pour les vitrines, il est
important de les superposer aux ouvertures des étages supérieurs pour conserver
ainsi une unité a fensemble de la fagade et de limiter la devanture a la fagade
commerciale, sans intégrer la porte d'entrée de I'immeuble.

1l - Pour tout savoir sur les enseignes

L'enseigne est la carte d'identité de la boutique. Elle fait partie intégrante de
la devanture ; c'est un signe d'identification essentiel. Sa lisibilité doit étre
parfaite. Elle anime la rue par son originalité et sa créativité ...

Malheureusement, la profifératon et la surabondance dinformations répétées trop

souvent occultent et affaiblissent le message. Trop d'information tue l'information.

Une enseigne en applique ou en bandeau et une seconde en drapeau suffisent a

marquer le commerce. Le texte le plus court est généralement le plus percutant.

b,\.\“"a"n vnt- 1
S fE Bl

LIA 5&[ S
ih B 1

ﬂ‘ =i e

A) Deux types d'enseigne
1) Uenseigne bandeau

autorisé

Elle doit étre lisible mais légére, les caissons lumineux, lourds et encombrants
n'‘étant pas autorisés. Traditionnellement, elle se positonne au-dessus de la vitrine.
Elle doit étre limitée 3 la largeur de la baie quelle surplombe pour éviter de sétaler sur

tout le indaire de la fagads.

B.

Dans le cas d'une vitrine en retrait de la fagade, l'enseigne bandeau est fixée soit
sur la traverse menuisée soit sur l'imposte, partie vitrée supéneure. Elle doit étre
cadrée dans lemprise de la baie pour ne pas gétaler sur tout le linéaire de la
fagade.
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B) Pour les vitrines en feuillure, I'enseigne doit e en lefires découpées
indépendantes au-dessus du commerce posées soit directement sur la fagade
magonnée par picots, soit collées sur un bandeau transparent fo sur
enfretoises .

C) Sur une devanture en applique, l'enseigne en bandaau st peinte directement
sur le bandeau du magasin (on peut aussi utiliser des lettrages adhésifs) ou
réalisée en lettres découpées indépendantes.

e = F’."

@ Une seule enseigne bandeau est sutorisde por fagade commercisle. Les pre-

enseignes, imilables & de la publicité, ne sont pas autorisées en secteur
protége.

L'enseigne bandeau peut étre itude de lettres découpées ou d'un bandeau
en verre ou plexigk P posé sur de la largeur de la vitrine,

sans débords. Lns caissons lumineux ne somt pas autorisés. La hauteur de
lenseigne ne dépassera pas le quart de celle de la vitrine. Elle sera éclairde ou
rétro-éclairée par spots ou goulotte discrets.

2) L'enseigne drapeau

L'enseigne drapeau est positionnée en limite parcellaire dans l'aslignement du
bandeau afin de rester dans le cadre du rez-dechaussée commercial. L'éclairage
doit &tre discret et s'iniégrer a l'espnt de 'enseigne, et étre foe et non clignotant.

Dans les pefites rues, ses dimensions ne doivent pas excéder les 0,3 m? et dans
Jes rues plus larges 0,5m?.

Les enseignes en drapeau ne sont pas des publicités de produit et doivent, comme
les enseignes en bandeau, limiter leur information au nom et & l'activité du
commerce. Un dessin bien pensé remplace un long discours.

(DUm seule i est isée par fagade commerciale. Elle
peut ére en métal, en bois poinl. en plexiglass avec faces opagues ou en toile
fagon kakémono. Elle sera de faible largeur et ses dimensions ne dépasseront
pas 30x80 cm, avec ou sans console.

L'éclairage se fera par spots ou goulotte lumineuse ou lenseigne pourrs étre
rétro-éclairde, ses faces étant opaques et seules les inscriptions étant
lumineuses. Les caissons lumineux ne sont pas autorisés. Les inscriptions
dolvent se limiter au nom du commerce et d la raison sodale (restaurant, salon
de coiffure..).

B) Le lettrage

Le graphisme doit &tre simple. Les caractéres compliqués, peu lisibles, sont a
éviter. Simplicité et contraste par rapport au support demeurent les régles de
base d'una bonne lisibilits.

CAROLL -parfumedte

C) L'éclairage

La mise en valeur du commerce par I'éclairage nécessite une atiention
parficuliére. Le dispositif le plus couramment utilisé aujourd’hui consiste en une
séne de spots. Mais des dispositifs plus élaborés peuvent &tre mis en ceuvre
lettres auto-éclairantes, goulotte | posée sous une corniche

ou un bandeau filant magonné...

IV — Des détails qui font la différence

Les systé d" dtation et de p ion des b

q

Les fermetures doivent étre dissimulées pendant la joumées. L'asped des grilles,
wlets ou ndeaux métalliques doivent permettre de conserver, les jours de
fermeture, un aspect avenant au commerce fermé.

Les vitrages renforcés permetient de se passer de volets ou de ndeaux
métalliques de défense.

Certains ndeaux ou grilles peuvent étre peints et avoir un aspect décoratif. Une
profection métallique, en maille ou ajourée, qui laisse percevoir linténeur des
vitines, est préférable &8 un ndeau plein. Les coffres seront invisibles de
l'extérieur. lls seront positionnés & linténeur de la boutque, cachés demére le
linteau.

Les stores et bannes

Les siores et bannes, ainsi que leur mécanisme, doivent étre cachés lorsqu'ils sont
enroulés. Les stores seront droits, rétractables et sans joues latérales. Les
corbeilles ne sont pas autorisées. Les stores doivent &tre en toile de couleur
unie et mate et s"harmoniser avec les couleurs du commerce. Les lambrequins
seront droits et pourront recevoir une inscription, nom ou actvité du commerce.

Les sbres doivent suivre le nthme des ouvertures (percement des wtrines) et
accompagner ['architecture du batiment.

mmm (Rl

#8

Le seuil

Le seuil est la fransition entre le sol du trottoir et celui de lintérieur du magasin. La
réglementation pour l'accessibilité aux personnes & mobilté rédute notamment a
souvent conduit 3 la suppression des anciens seuils en pierre. |l convient de les
reconstituer, une dalle en pieme locale (grés, calcaire) étant souvent du meilleur effet, le
pire étant le débordement du carrelage intérieur sur le trottoir.

Un mobilier approprié

Toléré sur l'espace public, il doit rester discret et sobre. Le mobilier doit étre en matériau
de bonne qualit. L'un des plus courants est le rotin mais le métal, le bois massif, les
toiles enduites ou plastifides ont aussileur rdle a jouer. Les teintes resteront sobres.

Le mobilier comme support de publicité, tels que les parasols, poubelles, et autres
cadeaux publicitaires, sonta proscrire absolument.

A TRAVERS LE TEMPS ...

Moyen-Age & Renaissance

Les s'ouwrent sur [a rue par une ouverture 4 arcade ou inteaux de
bois dans la fagade de l'idifice. Un muret bas en plerre ou en bois fomme létal, intarrompu
pour dégager lentréde. Un barreaudage de bais ou de fer feame la boutque fa nuit. Le voldt
supéreur forme awent el le vdel inférieur se rabal en foanant présentolr pour s
marchandses.

Epoque classique (XVIF et XVIll* siédes)
La i est la

des par des chissis 4 pedls boe
disposts en feuilre. Lles gr vitrées au XVIF siéde. Les

vdets, pariois repiables en deux padies, se rabatient des deux cois.

De la Révolution & nos jours

Cest seulement au XIX® sidcle qu'apparall la séparation entm lartisan, qui fabeique, ot le
canmercant, qu vend. La devanture devient alars un signal qui a pour foncion d'attirer le
clent

Les Brteaux métaliques permefient de plus Birges ouvertures. Bis sont cachés par des
fagades en agplique, en bois pent, dont la compositon est sognée el lamementation
pariis exubdrante. Une comiche moulrée couwe . Les
bandeawx lddraux cachent sowent un coffe oonbnml les votes replés, Is reoosem
toujours sur un scubassemernt généreux.

Il subsiste qualques devantures en bois qu ¥moignent du savoir-faire du siéde demieer. Les
virines sont alos consttudes dun calfrage de bois applqué sur le pied de MNimmeuble.

Vers 1920, k style Art-Déco laisse quelques rédisations de quailé, mas s le décor change
el g'assougiit, le prindpe demeure.

Dans les années 50, les progrés & aux cants dexposer
davantage de marchandises en cuwani des virines logjours plus karges. Eles finissent dans
certains cas par cocuper a olalé d'un rez-de-chaussée, supprimant parfas lMaccds aux
étages. Dans ce cas, la facade commerdiale tend 4 nier B facade de limmeulle o i
canvient diors de carTiger cetle arewr.
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LA BRIQUE

La brJtllue est un maUirJau moulé iifillsé 11!.n él.émmt de constrndlon (pitiri'fflent, encadré.ment
de bal,es, oornich,es...) ou di!li dli!Gorallon jouant s.ur la ma.li:tl!N!!, lai Gout.eut ou la dispos1t!irm
gé.om rJglditt. I a € iflllsé a toutes les épequ,e!!. prin.dpalenumt dans I.es tsé.glons ridl,as en
ai,gll:e. Il @xis.lle d@s brilqu,e!!. a basei d'aF§! ile a domlina.nt.e rouge ou des bt'Jt11ues s.111:m-cal:ca.lre
a ibase de cat'Juma'lle de caldum @t de slil:ce, a dominante g,nse.

Briilw d'lirgjk

la, ,'éu5Site de la irestauratiion dép.end de b-oiis
ifad:eurs :: le diia.ginostic, le piarem.ent. Ile joint.

e Avant tolllte i:ntelverrttioll, il est nikess:aire
de vérine,- I'état géllléral de la facade : corniches,
bandea, rnil55-ell'emen:l:des, eaw.;, diéne-aux:,
ab:sience de nS&J1-es, 1-emontées capil:lai'l;es,
aillsi que l'état des parements de b,-ique
pulvélulellce, écailllage, and:ens badigeol15...

Cet examen permet de détectes- l'es é\llenblells
problémes de follld : tassements, désol-dr,es,
effets des pollutti:ons...

-mTrés délicat, il s:e ra: de p1'éfél-elllce réalisé pa,-
un an:llitecte du patrimoine..

,m Le 1lettolYage doit éb-e fait a 'fai'blle pi-essi'on
d'eau (maXiimum troits bal-s), pair brnssage
dour.: (bros:s:e en dlicendent) ,e,t utilisation de
sa-von 1leutre. Eventuellement, on pourra

-ocede,- @ un mi:cro-gommage. On vei'llera a
ne pas endommag;e,- le pal-ement, ce qllli
prnl\>\oquerait ullle dégradation acoélérae de la
fagade.

,m Les pairemelllts endommagés :s:eroi;it 1-
enfcu:,és pa,- une, mina-alisati:on avec un
hadigeol1 a,'base d'ortho-silkate d'él:hl\\''e..

,m |l poulrnnit aus:s:i ‘faiire l'objet de
1-emplacemell11lt ponctuel' pal- des éléments de
méme épaj:s::s:euiret de méme qualité.

,m Lesjoints :s:eroi;it, sii 'besoin, 1-,eplis alVE!c: un
mmtier a hase de cfnalllx aéliienne collorée par les
sables ou I'e ruil'eau, dants la rn111l'eur domin.mte
des briques.

,m 011 prosclira, le ciment qui ne pell!Tlet pas la

mig,-ati:on de, 111mmidité et JIf"Ol\>\oque a te m,e
I'éclatement des bliques notamm.ent s:ous
I'effet du gel.

LA COUVERTURE

Ila qualité d'un paysage dépénd égal .eme_nll:de la natutl!! et de la qua.llUi dM oornteil:utés:
ma.t.é.naux, misi!l itfi ceu-vfie, :soudiM de i:Jheminé.es, solins, é :ut. ..
11.'évdlutiil111dM transpotts depuis le XiXeé siede a facilité I'lnuo.:tuaiolldi‘aradolse:5. dans

d@s I'é.gioM é.lolgné:Mde!li 11,ew: de production.

Signe de rich@5!lie, ell e é.11:ait solUYen11: pttvil,ég.ié.€ pour le_s batiimen publlce auxquels elle

oonfete nobl.e e e_t durabillt.é.

=

Phoie (2. Gada (IRAC FOFY

Fhote O Godat (DRAC V)

INatiun

L'arooitse est une rnche dssi le, de nature sdiisteuse,
Ell'e contient S111rtol11t du qglllaltz et des
sil'icates d'all11Mine g111i I'ui donnent une
ce,rtaine b,illance.

C'est un Matéiriau de couvetb11>: adl21pté alllx
toits die pente complfitse entr>:20% (11°1/3)
et la velticale. Plus la pente est faible, plus le
1>:colJ1\lli-ement sera: i1T1poltant, pou,- é\lliteir les
1>:montées d'eau (vent, c21pillaiité...).

C'est 11111 maté,iau tires durable. Le vieillissement
vient plutd dusl,1ppo:it (sous-
dillllensionnement, infiltrations dI'eau, attaques
de parasites cfo bois ). Il doit donc

étire tirés soi'g:né.

Fomilats.et ptincipa'les Y.a:raétés :
S

IMise en ceuvre d @l'anl'mi:s@:

le 'O,Matde I'arooise est clloisi avant bout en

fonction de lia valE-1.11- de recouvrement
nécessail>: polllirinteroire les 1>:mCN1tées d'eau
de pluie jusql.l'au boro s1,1pelleuir des
atrdoises. La va.lelillir de irecouYJ-ement: est

calcul ée en fonction de la pente et de la zone

dirnatique. On piréféirera la pose & pemreau dniit
(paltie 21p pai-ente de l'al-doise).

la nxation se fait soit pa,- dolllag;e (alldlouldie
a.iivre) s1.11r vdligeage - mé-thode traditionnelle
- s0it par aca-odiage aua-odiet inoxydable
sui- un litannage (l'itea ux:)

- 1111 éthodle plus cal-adélfilsligl1lle de la fin du
XIXe et au X:Xé siede- soit par c evillag;esu,-
dialllatte {planches lal-ges et ép.ailS'Ses) dans
le cas d'ard!oises ép.ailS'Ses,

la valiation d'épaisseuirde l'ardnise donne
une grande qualité a l'aspect de la
couve,ture..

Modeéle! Epaisseu IfS

Dimensions

rdinaires, dits 2.&a.J,5mm

525 x 2Z0crna Zol  1ao.cm

Extra-furts, dit:;s anglais,.

Au moins 3,5 mm (poui- resister a I;al 300 x 200 crn 4 405 250 cm
charges telles la neige, la grele)

1-istoriques (| qour l%[]eesgiuration

4.50u6,7 mm
monuments histoli

a00 x 200 mm; JOO x 'NO mm;
270x180 mm
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LA COUVERTURE
TUILE PLATE DE TERRE CUITE

LE DECOR ET LA STRUCTURE

DE LA FACADE

La matiére et la couleur des couvertures prolongent la qualité de la facade pour une
intégration harmonieuse dans le paysage. L'argile qui servait a fabriquer les tuiles était
traditionnellement issue des sols de la région et donnait ainsi la teinte dominante des

couvertures adaptée.

La gualité résultera de la composition des matériaux et de leur mise an 2uvre : égouts,

solins, faitages, souches de cheminées.

- Om évitera dans la réalisation trop de rigidite.

- Varier les couleurs du rouge brun au terre de
sienne,

- Des matériaux présentant des variations de
dimension (épasisseurs, recouvrement.) sont
préférables EIE;n d'obtenir une souplesse de
mise en ceuvre et d'aspect.

- Eviter les tons trop blonds ou jaunes qui
evoquent la Provence plus que I'Tle-de-France.

- Eviter les teintes noires trop proches de
I'ardeise,

- Un =aoin rticulier doit étre apportd aux
eléments raccords avec les magonneries :
les rives doivent étre traitées en magonnerie,

Privilégier les tuiles de petites dimensions :

de méme type que cellz du pignon. Il en est de
meéme des souches de d‘lEI‘I’II‘IEE

1l existe plusieurs formats de tuiles suivant les
régions. La tuile plate est adaptée aux pentes
Eupeneures & 30/ 35° Entre 60 et 707, il est
nécessaire de clover une tuile sur gustre. Au-
dela de 70% il faut clousr toutes les tuiles.

L'stanchéité est assurée par le recouvrement
des tulles, variable suivant leurs dimensions. 11
en résulte un poids variable de la couverture
auquel la charpente devra &tre adaptée,

Le faitage est réalisé avec une twile demi-ronde
scellée au maortier de chaus.

La rive est réalisée en « ruellée », bourrelet de
martier recouvrant et fixant la demier wile.

densité Dimensions
Les tuiles plates « petit moule = | De 40 a 44 /m? 31x19 cmi

Environ 60 /m? 27%17 cm

Environ B0 .'rlle 15x26 cmi

La modénatire est constituée des éléments de décor et de structure de la facade. Le
dessin de celle-ci est organisé par des éléments qui, au deld de l'esthétique, ont un
usage dans la solidité en particulier dans le renforcement des points importants. Ces
éléments qui définissent le style de la facade devront étre préservés ou restitués lors

d'un ravalament.

Photo STAP 78 Photo CAUE 77

1- Corniche :
Elle constitue I'élément de transition entre |a
fagade et |z couverture. Formée de
moulurations  superposees  elle  parmet
d'éloigner I'égout de la toiture évitant les
ruissellements sur les murs.

2 - Bandeauy :

Clest un élément horizontal en léger relief qui
contribue & l'organisation de la facade, 1 peut
dans certains cas relier les appuis de baie ocu
souligner le niveau des planchers, Dans tous les
cas le bandeau interompt le ruissellement
d'eaw sur la facade.

3- .Ch.ill].Ld:il].T.l.ﬁ
Elle renforce 'angle ; elle constitue le raccord

de deux murs et assure leur stabilité, La chaine
d'angle généralement en piemre de taille ou en
brique doit &tre  bien appareillée  pour
permetire de traiter avec précision 'angle de la
migisan.

7 = Linteau :
Elément  horizontal porteur permettant de
franchir la largeur d'une baie. Il peut e en
bois, métal ou maconnerie, parfois surmonte
d'un fronton , élément de décor triangulaire,
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Photo CAUE 77 Photo STAP 92

4- Soubassement_:
La partie inférieure de la facade est um point
important au contact du sol. Sa résistance aux
chocs est essentiells,
Sa nature &t son traitement doivent tenir
compte de son expesition aux rejaillissements
deaw et auw: effets des remontges capillzires.

5 - Encadrement :
Elément singulier de |a fagade, le percement de
la baie est souligné et renforceé par um
encadrement qui apparait en légére sailke sur
I'enduit. Le matériau deit étre bien appareillé ;
il est souvent souligné par un décor
maouluration,
Font parte de lencadrement le limteau qui
permet le franchissement de la baie, I'appui qui
roté la magonnere dallege contre les
%ﬁhﬁnm et les jambages vertigcaur:, eléments
porteurs entre le plein et le vide. L'sppui de
baie est exposé a leau de pluie ce qui justifie
parfois une saillie par rapport au mur,

& - All

Element de magonnerie situé sous la fenétre,
du plancher jusqu'a I'appui.
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L’ECLAIRAGE DES COMBLES

L’‘utilisation des combles est de plus en plus fréquente et nécessite un apport d'éclairage naturel.
Celui-cl peut étre apporté de préférence par la création d’une lucarne. Si ce dispositif n‘est pas
possible, une verriére ou des chassis de toit pourront éventuellement étre utilisés. Il conviendra
dans tous les cas de respecter les axes des percements de fagade car la continuité entre la toiture

V2 IOOAL R

Photo CAVE 77 Photo CAVE 77

Les lucarnes :

Efles sont de types différents selon gqu'elles sont
placées sur une maison dhabitation ou sur un
immeuble.

Sur une maison d’habitation, |z lucarne constitue
un él€ment d'animation et d'eclairage du comble,
Efe ne peut étre située qu'a un seul niveau dans
la toiture,

Dans limmeuble urbain, elle contribue 3 rendre
habitable un grand volume qu'elle ponctue
d’éléments décroissants dans la hauteur du
comble,

Photo CAUE 7Y

et la facade participe a I'unité et a la qualité du batiment.

Photo CAUE 8§ Photo CAUE 77

Les chassis de toit :

Ils étaient 3 l'origine destinés 3 la ventilation des
combles et permettaient un acces technigue a 2
couverture (type chassis a2 tabatiere), Les chassis
sont maintenant de plus en plus élaborés et de
dimensions plus grandes. Celles-ci devront donc
étre adaptées 3 la surface de couverture,

Différentes précautions sont nécessaires :

-1l convient de limiter les diversités de
dimensions des chassis ;

-Ils seront alignés sur un méme niveau
horizontal ;

- Placés dans ke 1/3 inférieur de |z couverture, ils
seront moins pergus par |e piéton ;

- Il convient, déviter I'effet de mitage du toit par
une juxtaposition d'éléments disparates ;

- Les cadres seront d'un ton proche de celui du
matériau de couverture ;

- Les chassis seront de proportion verticale et
situés dans laxe des fenétres ou des
trumeaux ;

- Les vemres seront de préférence sans anti-reflet

our ne pas attirer exagérement le regard dans
plan de toure ;

- Les cadres seront posés dans le plan de [z
toiture, sans surépaisseur ;

- On privilégiera les chassis ancien dits 3
Eabatiére qui rappellent l'organisation des

aies;

- Pour un grand percement on privilégiera I'effer
verriere si le style de Iz maison le permet.

LES LUCARNES

TACARNE SUT VERIANT A T4 CAPUCINT CHARPENTRTE:

DETALS DS OORNCAITS I BUE

Répertoire des éléments de base

Extrait de I'ouvrage « La maison rurale en lle-de-France » - Pierre Thiebaud -
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LES ENDUITS

Ils constituent un atout pour le développement durable.
Alors qu'un effet de mode conduit parfois a rendre les

pierres

apparentes, on constate

que I'enduit plein

constitue un excellent moyen de conservation durable.

I. Les divers rdles des enduits

Réle technique et fonctionnel : il
protége |'habitation contre I'humidité
et le froid.

L'enduit constitué d'un liant gras (chaux
aerienne) et de sables est avant tout une
protection du mur en pierre et joue un rdle
d'isolation et de filtre entre les échanges
hygromeétriques intérieurs et extérieurs :

1l permet 3 la condensation dégagée par le
chauffage et la respiration humaine de
s'évacuer a travers les murs et est
impermeable aux eaux pluviales.
L'utilisation d'une chaux aérienne rend les
enduits suffisamment souples pour

Enduits au plétre

Ils sont constitués de platre gros (durci
par la chaux), de chaux aérienne (CAEB),
a l'exclusion de chaux hydraulique, et de
sable de riviere exempt d'argile.

Ils sont réalisés en trois couches (gobetis,
deégrossissage et dressage ) avec finition
a3 la taloche cloutée ou lissée 3 la
tranche de truelle. De nature assez
blanche et se prétant mal a la coloration

Lot g 2Bl gyt
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absorber les déformations, les tassements
des murs et des fondations. La partie du
mur en soubassement, traitée a la chaux,
facilite l'évaporation des remontées
capillaires provenant du sol d"assise via les
fondations.

La corniche moulurée protége |la fagade du
ruissellement du toit. Sur un mur ancien
en moellons, donc charge d’humidité, la
chaux aérienne ou la chaux hydraulique
naturelle doivent étre utilisées si 'on veut
eviter fissurations, salpétres, moisissures...

dans la masse, ils peuvent étre
recouverts d'un badigeon au lait de chaux
parfois coloré, appliqué en trois couches.
Les corniches étaient exécutées au platre,
les moulurations donnant du relief a la
fagade. Il est de méme pour les crétes de
toit avec la tuile. Les solins et les pierres
étaient également liés au platre.

1

Dosage type habituellement utilisé
(@ utiliser en fonction de I'hygrométrie et du support du mur)

Mortier de | Platre gros Chaux Sable fin eau consistance
platre aérienne
1e couche 3v 1V 2V +1,5V Serrée
(gobetis)
2e couche 4V iV i1V +2V Consistante
(dégrossis
sage)
3° couche 4V iv 1V +3V liquide
(dressage)

Enduits & la chaux aérienne

Ils ont une excellente résistance dans le
temps. Ils séchent 3 'air et sont donc assez
longs a faire leur carbonatation.

Composés de liant (chaux aérienne*), de
sable de riviere et de sable argileux de
carriere (ou de sable 3 lapin) et d'eau, ils
donnent aux enduits une coloration dans la
masse propres aux caractéres du terroir. Leur
souplesse permet aux murs de laisser se
produire les échanges hygrométriques et
d'obtenir une bonne protection contre
I'humidite.

* adnienne : qui séche & lair seulement, contrairement
& Vhydrauligue” qui durcit & l'sau.

Dans |'architecture rurale ou urbaine, si
le mur d'une habitation n’est pas
constitué de pierres de taille bien
appareillées, il est traité en enduit, signe
d'une construction scignée, de qualits,
pour un batiment 2 wusage noble
(I'habitation). C’est pourquoi on le
rencontre plus rarement sur les
constructions secondaires rurales,
granges, é&tables .. ou le moellon
rejointoyé en apparent est de mise, car
plus économique et correspond a une
hiérarchie dans la valeur attribuée aux
batiments ruraux.

L’enduit participe au décor des facades

En tant que décor, il parle au monde extérieur :

signifier plusieurs sortes de messages :

Cela peut traduire d'abord une amélioration du
Outre l'expression de sa structure et du plan intérieur,confort de I'habitat, puisqu’on s'isole davantage
la fagade d'une maison est un lien entre son intérieurde |’humidité et donc du froid. Par-la méme, cela
et son extérieur. L'aspect donné a une fagade peuttémoignes d'un progrés social, économique ou

artistique.
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Sa texture et sa couleur expriment son
lien avec le terroir

Les enduits traditionnels 3 la chaux aérienne
éteinte sont composés de sables du terroir
comportant des argiles locaux responsables de
la coloration de lenduit. Ils donnent aux
constructions leur caractére propre au lieu et
permettent leur intégration aux paysages dans
lesquelles elles prennent place sans faire tache.

Noter combien un enduit trop blanc est
percutant sur un fond végétal sombre. En
restauration de batiments anciens, il est ainsi
essentiel de retrouver les caractéristiques
d'origine ; cette coloration est obtenue par les
sables argileux colorés et un liant qui les révele
lors du talochage ou brossage.

Mais le besoin d'appliquer un enduit ne s'est
pas fait du jour au lendemain, il est le résultat
d’un processus eévolutif de I'art de construire et
d’'une réflexion sur le support a décor que
constitue la fagade ; Iaspect fonctionnel d'un
élément d'architecture n'a jamais été le seul
critére ; celui de la recherche de l'esthétique
par les constructeurs a été tout aussi important.

Chacun de ces éléments structurants
joue un réle fonctionnel

Les bandeaux horizontaux, les comiches
moulurées, les larmiers des appuis de
fenétre, soulignent [I'horizontalite des
facades, mais aussi coupent le ruissellement
de l'eau sur le mur en lévacuant vers
Vextérieur.

Les chaines d'angles ou jambes harpées
traitées en pierre, brique ou enduit lissé plus
dur, consolident la construction et raidissent
les murs.

Les soubassements, zone d'échange de
I'humidité  provenant des remontées
capillaires des fondations, regoivent aussi
les eaux de rejaillissement et sont parfois
soulignés par une tonalité plus sombre ou
une texture lissée, car ils doivent étre refaits
plus souvent. Ils jouent aussi visuellement
un réle d'assise de la fagade.

Les encadrements des baies rigidifient les
fagades en évitant les fissurations des murs
(et peuvent &tre traités en pierre, brique, ou
mortier plus dur et lissé) ; ils protégent les
parties fragiles des ouvertures de I'humidité
(linteaux bois, appuis), tout en exprimant
clairement le contraste des pleins et des
vides. La typologie des facades, composées
avec leurs pleins et leurs vides, ainsi que
leur décor, a subi les influences de
I'architecture savante par la diffusion des
modeles depuis le XVIII® siécle.

L'ENDUIT JOUE AVEC L'ARCHITECTURE DE LA FACADE

Les maisons de bourg ou de village en Ile-de-
France, telles que nous pouvons les wvoir
actuellement, sont apparues aux XIXe siecle a
une époque de forte évolution démographique,
ol la recherche du confort et du progrés était
plus marguée.

Elles ont été reéalisées en pierres de pays et,
pour les fagades principales, enduites a la
chaux aérienne ou au platre. Les facades ont
été structurées par des lignes architecturales
fortes o0 |'esthétique rejoint |'aspect
fonctionnel : les chaines d'angle, les bandeaux
horizontaux filant entre rez-de-chaussée et
premier etage, les bandeaux sous égout du
toit, délimitent des surfaces qu'il n‘est pas
rare de voir traitées avec un enduit plus
texturé (fagon rocaillage, granuleux ...) ou plus
coloré (ocres).

Photo CAUE 77
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II. 'IMPORTANCE DES ENDUITS

| e |

' [

L'aspect des fagades anciennes telles que
nous les apprécions aujourd’hui est la
résultante de plusieurs critéres : le milieu
geographigue, la situation en groupement ou
en isolé, I'évolution historique_..

La situation et le milieu

Miliew rural

La répartition des ocuvertures sur la fagade
dépendait directement des besoins
fonctionnels en éclairage et en accés.

Le décor rapporté faisait appel aux pratiques
populaires locales quand il n'était pas obtenu
par lz jeu des matériaux (pierre et brique,
bois et enduit par exemple).

Généralement le miliew rural est resté
longtemps 3 I'écart des modes architecturales
et des styles,

L"évolution historique

Période médidvale

Il nme subsiste de cette £pogqus gue des
exemples d'architectures en pierre massives
soigneusement appareillées avec chaines
d'angle. A la fin du Moyen-Age, on utilise
simultanément la pierre et les pans de baois,

mais les exemples restent peu nombreux car

les pans de bois et les couvertures en
chaume, ne résistent pas aux incendies.

Période classique

A partir du XVII* sidcle, |"habitat rural se
développe et si le chaume est encore présant
jusquau début XIX®* sigcle, il est
progressivement remplacé par des toits de
tuiles & pentes plus faibles, permettant une
habitabilité des combles avec des lucarnes
plus généreuses qui deviennent élément de
décor.

Les lignes en brigue et bandeaux en platre ou
chaux ou en pierre ont remplacé les
structures bois de la construction en pans de
baois et torchis.

(]
W
i mn
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Milieu urbain

Les maisons de bourgs ont des fagades plus
ornementées, composées fréguemment de
fagon assez symétrique, souvent édifides en
mitoyenneté et cherchant & s'inspirer des
medéles d'architectures publiéges ou faisant
référence a des batiments emblématiques
{chateaux, hotels particuliers ..}

Le modele le plus simple reprend celui mis en
place au XIX® siécle de facade symétrique
parcourue de bandeaux  horizontaux et
chainage avec encadrement des percements
par un bandeau a peine saillant (moins d'un
centimétre par rapport & l'enduit).

Les encadrements traités en enduit sont une
version economique du cadre en pisrre ou
brique.

Période moderne (XX* siécle)

Le XXe siécle a apporté une révolution
dans l'art de construire, tant par
I'utilisation de nouvelles techniques
constructives  (béton armé, poutres
métalliques), que par la mise en ceuvre de
matériaux nouveaux (ciment et toutes ses
déclinaisons avec les enduits tyroliens, les
ciment-pierre...}

Ces évolutions ont conduit & la libération des
formes architecturales en devenant plus
audacieuses :  école du  Bauhaus, Le
Corbusier, Niemeyer...

Parallélement et & contraric, les spécificités
des architectures régionales et étrangéres
ont envahi les constructions en périphérie
des villes et villages : style anglo-normand.
style méditerranéen, au décor parfois assez
marqué voire exubérant.

Avec |industrialisation de la construction et powr répondre aux besoins croissants, les enduits ont 2t2
fabriqués par les industriels imposant une compasition uniforme faisant fi des particularités locales : le
ciment a régné en maitre durant tout le siécde au détriment des enduits & la chaux. Imposant dans
I'esprit du particulier gui weut restaurer sa maison ancienne une image degradés, |a notion méme
d'enduit est dévalorisés et délaissée pour metire en évidence la peau de la fagade en pierres apparentes.
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IPm11rqluoi faut-i,lconserver les enduits? Et ne pasdé,gager IH pierres?

IN - Facades e:ndultes et facades a « plerrre-vue »

Traditionnellemellt, dans I'architecture

rurale, les cré pi.s sollt appliqués sur les murs
cles partiies habirtées. 011 11'en me! pas u,- les
granges, les étab!les Tandis que l'intéinie11Jr- est
revétu d'ulllelllduit lisse en plafre dans les
pleces prillci pales. L'incerieu,- des grallgces,
quantalllliest 01-épi a piel'Te-vue.

Des l'e dépa.rt, la maconnerie dur mur habillé
d'enduit a,rait été montée, elllcorlséquelilce,
c'est-a-clire avec des mo ell'ons noll équarris
exclllallt la pien-e-vue.

c'est pourquoi, retirer I'enduirt comme la, mode
adu:elle tend & le faire, peut avoir de

Llalternan;ee de mllla-s elllduits, murs a

pienre,-vue, pierres: séclhles, confére- a ces
batiments rura,11x une diversirté- de facades
et permet cle distinguer imméclia.tement la partre
habitatron :

enduits réservés a I'habirtallion des ho,mnes,
piel-re-11ue pou,- les bétes (éclllies , étables,
bergeries) et pien-esédhe pour les récoltes
et I'e matériau (granges, bdchers

Traditionnel'ement, !l'enduit a pien-e-vue estun
enduit écollomique, puisgll'on utillis.e moilils de
m 1Uél-e ; ill éta t 1.--éservé aux batiments
allnexes cle [I'a,-clhiltedul-e rurale, a1lx

Q.uestlons diiverses

Pollllquoi I.es, pignons sont-lis, souvent

én plerl\ei app.araente alors glliei lés
deux auitl"e s fa,¢:u:l:esit:ont ,enduirlles.;,

- poLJrrecevoi,- la maison voiiSille un j,ourolLJ
l'autre :

- poLJr distlillgLJer la facade principale de
la facade secom:la.il-e

- ils ne sont pas pel-cés (donc moins
fragillisés pa,- des oUiVel"tures) et par
conséquent ont des macgonne,-ies plus
collé,-entes ;

-subsistance de l'architecture a palls de bois

caracté.-e originel , a ,netttt.-e en t"elation

deux maté liaulx non congus aur dépa.lt pou,-
se jLJIxtaposer (exemple des
moe llons coétoyallt des bandeaux et
encadrements en bl-icqlLJe).
La mise @ nurd'LJne facade peut conduire a
des déso,-dres b-és "importants tels que ::
pénéliratiion de I'numidirté,
pourrissement des  planche.-s par
infiltra,tion d'eau ...

Dans quels c.:ais peiut on aooeptér l.e:s

llindultt!:ia"plene;-vue"7'

graves conséqueru:::es sur l'aspect sallilitaire

batiments deservice en ville ou clans les bourgs : oi'.i les pignons étaient en pierre et les
de la, consb-uctioll.

éouinie.s.,. gr.anges:, dotl:ures: ajourées facades principales en pans de bois. La

se clével op;pant sur un grand linéaire masse des pignons en pie,-re évirtait les
,-isq ues de dével-selnents des sb-ucliu,-es
soup,les des pans de bois b:ien c.alés enb-e deux
bLJtées.

Tout dépend de la glltillité dLJ parement de pien-
e (gres, meu'lier-e) va,iab!le suivant I'es secl:eu.-
s du département,

- Si l'on a des petits moe llons in-égl,1lie 1-s ,
pniduisant de tirnp grands vides enrti-e les

lirn's lil'uniei r-.e.litaurartion,
rél: 1L:Irlltiilr  e.s  éridiill
i::aioeihés 7

pourquai pien-es, le macon est conduit a les ,-ecouv,-iir
d'origine pou,- ga.-a,nb,- une étam:héité suffisante & son mu,-
C'est le, cass en palticluliel- pour 1-es
encadrements de baies,
- I'endLJit et I'es j.eux subtils des lignes de facades
sont des constiituants dLJ décor architectural ;

5 - I'enduirt, en conséque 1lce, est un fadeur
d'identification ,-égionale par sa coule(Er, sa
textu,-e, et donc aLJs:si un ,-évélateur de, I'histoire
a.1-dhitedurale du batii d'une région

Bhate CALE 77 - l'endu:it joue un rdle de .p.rotecil:ion, isolant
le mur en moellons de I'humidité,

PftimoS'TAP 17

Certaines eonst uctlons andennes [ mporta'llti:li 1nésententt des enduits & plerscesvueet font Leur suppression et la, iréalli sation d'un enduit
référen oe. Ce sollt souvent les &;lises _medleYales, constnuites e11 grosses pierres de taille Pourles parties “pie,-re.-vue" conduriraient a banalise,- lla facade,
servant a leur structure : contreforts, cftaines cl'anglle, portail e n pierres sculptées, corniches a modillo.n, les murs 20 1 d

:app;araissellt en renipliss:ages cle moelllons plus ou moins bien tai.llés et parfuis cle racture différente, a la, plive,- de son

permettant de voir les reprises.

Ces exemples ne doivent _pas servir de prétexte, pour justifier la mise a 11u des fagades serva nt a, I'habitation.
Eln effet. ces édifices ayant traverse plusieurs siécles nous palviennent dénarurés , ayallt perdu leur peau ;
les badigeons ou enduits minces qui les recouvraient, se,vaiellt de Stlpport au décor p,airtt itui omaiellt les
fagades pninoip;ales.,Jusqu'au XVIII-siécle, les édifices |111portants (logi!., demeures seig;neuriales, maisons cle
maitre )_ étaient re,muverts dr'un eplderme color¢,prenallt le pJus souvent le din cl'un apparei.llage
cle pierre, dia briqu:e, Avec le temps, les décors fragiles ont disparn, et oo les retrouve p,arfois clE fagon tres
lacul laire dans les crew des molJlurations. Si parfois 1'on obse,ve itu'urui!restauration d édifice e'St ttaiitée
a.vec des enduits a piem,-we, c'est que, en l'absenc:e, cle, comiaiss:ance sur les anciens d,acors., la resllitution
hypothétique 11'est pas admise. Dongc, le restauraleurs'arré e.au gamissa;e.des joi nts., s abstenant cle remuonir
pierres cle taille et moello™ d'ulle iiotich.e de badigeon g,an:é-ral ou dr'enduit min(E.
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- Si l'on a pu constJrui,-e en moellons de gres bien éqLJanis (secteur de, lla Biere) avec des
j,oints millces et donc: pliutS étandhes, 1-‘es

moe llons peuvent resl:e,- pal-tie llelnent apparents,

c,amme.nt s.avolr ,oeiqu'il fauillt falrei 7'

- Regan:le,- autour de soi les bons exempl-es su,- des bartiments non restaurés

récemment.
- Ne pas céde,- a l'effet de mode qui condLJit a
montre,- autl( passants la pi:en-e que lI'on aclmete, mais respecte ,- l'ardhite.ctw-e d'origine.
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LES FENETRE

ILa fenétre c:ons-titue un filtre entre l'int:érieuli et I'extérieur pour le confort
thermique et acoustique. C'est un élément important de la composition de la
facade qu,icontribue alaqualité durythme des.vides et des pleincS.

IPouli une meilleure étanchéité et pour ailer- un jeu d"ombre,. elle est placée en
fonlll de t-ableau, ,c'est a dire une vingtaine de centimiltre en retirait. Illn examen
des batiments environnants fait apparaitlle ces ,calrac:téristiques..

ILa fenétire ancienne est également un témoignage de savoir-faire. Il est souvent
plus.intéressant @t économique de la ncStaurelr,.

0. (ol | (L2 W

1- La menuiselie dans I'hits!:oire aircnitechJJ"al'e ::

- Depuis le  Moyen-Age, les é=lutio
cednniiiques ont =nsiist,é a passe- du vitrail au
verre étiré, des assemlblia.ges a mi-bois a
I'assemblage mmtaitsé, de la ifb:afum du
d,-assiis. directemerrt sur la magonJletie a une
fixation swi. cadni donnant, des p.-o'fills
simples des monta.ms de fanéh-es du XVéme
al.lx dess.ins raffinés pi-oduits par les
me nuisiers al.1XVlleme s.iéde.

Allié indispensalbl'e de lia menuiselice, la
fenormetie a été employée al.lselviice du
ma.infi n du d,-assis dans le, tnm de la baie
(fi:hes), de s:a rotation pouir sa fermeture
(g;orn:1), de la séculi'l:é ( loqueteaux, tairgettes,
espagnol'el:ltes, o-émones. ..),

Constituée d'un ca.dlre clonnarrt fiilee, SIUL- le

poultriul- de lia, bsie, elle est fonnée, d un ou
deux battarrts qui se irecouvnmt en leut
cerntre. Chaque batttta.rrt est divisé ou rnornen

Phe TCE™

La fenéb-e etsl:h:a,diti:onnell'ement plus haute
qlJe lial-ge, ann d'amélioret- I'éclairemerrt de lia
piEice sa  élia.1-giil- I'e linteau. Le r:appmt etsl:
d'envi rnn :1sur 2oui 2 S!Ur 3.

Pour s'ada pteir aux di'mensiorns, l'es veriies
étaiernt aux XVHe et XVIUe siéclle subdiiYisées
par des  pel:iilbs bois de menuiserie ; il
c:onvient sllol:s de pirévoiir <fes b-ave.t=
irrrtetTI'lé.:liai'res dites « petits bois » d'une
lia.1-g;eul- i:nféliel.J1-e-a 2,5 cm.

Les carreaux ont 1Jne dimension de 20 .a, 30 cm,
ég.al'ement plus haulbs que, lairges. Au XIXé
si:&le, les. varrtaux, panrneaux oulllranlbs, sont
subdivisés ern 3, ou 4 canea!lUX.

can-eami; Sut- les
a:5:5,emblés p:al- fenétres
des p.ebl:s bois, anciennes,

2 - Diagnosti:c de II'existami :

Le bois est un 11latériau du.-abl'e, q1Ji résiste
bien i, I'In,midibé i, oondiiion quril soit protég;é
par urle pei:rrtut'e, Bien enb.atenu, I'e boisme se
défomie pas .et sur 1Jne ie néb.a bien ajustée, pelmet
urle ventilation naturelle et un renouvel:lement d'air
quii €"ice de a-éer des venti lati'ons sup plémerntaires.
Il faldt seul'ernent veiller a déga er les trou,; de
buée.

Il faut donc falt'é un.e analys:e détaillée et
r.epére, | e,; défaut,; sur I'e..quel: travaillelr.

* [l estnécessai,.a aussi de 111.ettre la menuiselfi:e
en l.alation aivec [I'hirt:oi:ne ard,itectu,-al'e du
bati11l ent et pl.andre en considération l'e 1.aste de
la, facade gui folme un e.,sembl'e de pe.-celllents.
Chaque époque a ses cal-acttélistiques et donc
ses 1lloulurations de petit bois, ses Jets d'eau.,.
Reg:atrder en détail les prnfils, les sellllrettes
(penh.Jresr poiginée.r espagOOlettes ou cirémolrnes
assernl>lages des petits bois sur les montants.), Il
importe de bien resperler et tiepnandn, ces
spécificités dans une resl:auration. La qualité des

mernuis,a-ies. doinrne sa valleu.— a un édi'fice au

méme lil:1"e que lia qua té d'un meuble anci.en est
liée a, celle de ses d'étaih (b11J11 ze, plaquages,
assemblages, marbres, poignées ...).

Les bois dég:radés peuvent en, génél-al étt-e

restaurés :: te mmuisi:et- procédera a

Irajustemern des mermuitsetries au rrecal.a. e des
dlamiel.as ou des gonds et au seul

n,mpliacernellt des piéces trn,p dégadées.

3- ai.oix de changer la rm enuisetie :

Ceperndant, si la fenét,-e ne préserrte pas

d'intérét sur le plan de 1lhistoire ou est .en b'E!s
mau.,ais état, el:le- pellt éttn, 1;emplacée par une
nouvell'e menuisetie iisolante.,., Dans tous les casr
llai memJ seje seral en bo s :: pro6lfs des
merlrn..1i:9el-ies as;pect du bois sontalpriMIE-9lier.

[1faut éti-e attentif a
EJ<iger une mourul-atio,i a llidenti:que de
I'e,0istant (conse.., er I'e 111odéle du profil) ;
Respecter la paltition des fe.étres par les
petilts bois dont lia, 111ouluration est située a
1in ét-ieur.
Peindre, la menuse.tie avec: des peinb.Jn:s
ada.ptées (mkro-polBuses). L'écai'llage est
souvent dd a une peintu,-,e irnadapbée au support.
- La ceinte sera daice : vert-tilleul, gris.-bleu,
grisr mastic. i
La 11lenuiselie neu"e é!tarrt b-és étam:he ; il
faudra penser a. crée,- des ventilations de felliléh-
e.s. 11 est nécessaire dle b"ouMer un

les vi'l:J-ages ont un aspect faseillarrt,
vi'br:ant, qQuii cirée urn filtre intéressant
avec ll'e:rlérieut:.
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4 - L'isolation tllelITT1i.9ue

Le point faible des fenétres anci.ennes est la

dépeldition the 1lmique due i, des "e.-res hop
lins. Dés lolf'Sque l'on a résolu ce p.-obléme,, il
est possible de co.serv.er la fenétre dorigine.

Mais il faut dabord bien a.,alyser ses points

faibl,es e.tses atouts.

Pou,- v.aloriBe.r les. peli'Tilrmance:s. tl,enniques on
polt.Jrra :

1) Améliorerl'étarnd,éité des j rnts ;

2) Pose,-cies v.en= plua: isolanits ;

- Uinverre siimple dfépaitsSan- renfoircée ;

- Un vetTe ieu:ilteté cc,,nposé de plusi:euls
couches col:lées ; crest une technique- récente
qui pe,met d'insérer le nouveau verre dans 1a
Feuillui.a existante qui set-a adaptée a, la
nm..1velle épa.is.s:eur :

Pose,- des doubles vitrages en ,..,spectant l'es
prorils.  des rois si la  feuiUun, est
suffisamment pl-ofonde pour absorber
rép8itsseur néc ess:aitre ;

Poser cies doubles fenétJ-es, dans un nou\ieau
donnant fixésu,- 1a magOllnerie. En effet, te
donnant rajouté dans.|'aocien est .aléliter cal-
il épaissit lia, 111enuiselie et ,'éduit la suJ"face
lulllineuse de la f"létce. Sans modin‘er l'es
Fenétres, on peut rappeler également que I'es
dolJblles ,;deauo,:é<pais amé[io,.ant le cO11foit et
I'écornomie thelmi:que.

3

-

4

g

Il =n11li:ent aloirs de i:rrteTT1édiai:res dites

liarg;ei.u- infélieu--
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prévoir des

« petits
a
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bois »
2.5

tJ-alller:ses

d'une
cm.

équilibl;e erntre
etand,éité a lair et
vernhlation d1)
logement.

L' pace ™itrecles 2
vi:b.as peut étre
demandé en tor, foncé
pou,- que le profil
111étallique  brillant
ne soit pas tnp
pen:eptible ;

rtlJ ontE(n 1 d-

a.vtivil

P1, tllg,
perfr, 001.,

Ct-aqud.!;_ lallr.mr
lidech ;i-Paillf', \i
il f.s
1JCt.1Jr.w-.0

P :
l.a;u,v;ircli:'Mo mitsi
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IANPIERRE DEJTAILLE

La qualiié d'un mu en pierre dépend de so:n parement et de ses joints.

Ile raoralement est une Intervention délicaie qui 11:éoe:essiie un ban din;OS1Ji,c: nature et état des I;lierres,
état des j,oints, vieilllssement.-
11'i_nterventl:on d'un arch.itecte qualifi:é et dl'iu:n tailleur de p.lerre est trés souhaitable. I',nchiiecte réalisera
le desorniJnifdes tralo'a:urx, p:rédsera les dhalllt nécessa.lres et définira les oe:onditions de 1-a réal]sation.

Pham O.G- (DIIACIM

itilmen de Ire3Glstant:ii

Altant boot i>étbt,yag,; 1 - =lI'l-Jtal:t¢ d'l'1talui!lr I'eli't dé!l
plillrrit,!1 afin d*Oaa li!! 1r ar. n p!!litins:i distingui!r
d b, l;tJ3-alMtitLlL1 dt!, ilitCOilliitrit!, di! rt-=i-s dé!<tlitel

! I'<OI.OIr un éndult ;;r: otlu fi>Jistlw ililCOilliitri
jliittrritt dil! t1illiY dét<tifiel I ét;.., vus.» soit I 100lle la fd'8dt;
It Sur lél -- dill rt-=idén.lituri!! qui! ul;a.s.;m;

izliailiel d'l'nglé, «mld'l.S, ,;nGlidrilir'it!, R bitleL

Lr, jSla di! re!Dlin&! ani:i! pt!,,u11t d.. d un
llivthnlitdré  eltls 1::u1sS lillualitl (p,ilrri!! 1éndn:S ou dw<é:1,
b.liihjlill<in . p<!Inlu -tigrapnli!sS d ---)

I'Sulbé, 1 oa'lo-<lént d'B°f@.tl'uilr uni!, é.-alulllDI di!! I'<Ir;;t
QInktt,ryl'oO dt!, i:hsq....amWlluaM dt!, 1i, fé,;& 111 (<Icl! g,;
jerul.,,rulth JilllL1, - riSasu=.. J.6i= m.lin a.l'l..)

It Leém;illl p IOUISI dt!, ryr  wa maili>talri!! dé!
diteri!inlS typé!; dt!, *115&J- pl'eSI!Int.ilS r L!i IlOldil! en

rn du 5upi“=Jrt; ce l'it>:palltloiL

Eiifin, ulii’! Ini:tbn rapillll d  MEnit!Jit. vt>llnS 3:nillilJAIS
ét d fislitr liiteS 14,!,;,i li, I"i"'nvironnl'lYM!nl du
-d=iilliilr& d  IndlealO:In utlli!!;.

N!ito:r,agll! L

Il doit tringffealdr! Mo «:ri& de:c.i

ul, nétto)Tigt!, St!, liera SI'M all'!J,;r Ir, p,erre Ar.N dit! nt!, I'1-

detrui,.; 16 i:altin qui én p la surfa .,_ Lé dien: dé I.!
bllld'Inozjut!, (Mau ill blisSI S1o, 5, ll-olé én  — ® Inllro
g:,mm.lillle, I'lydrO-gogiikl!o1!!, nébureMla'l, p-

i lisitr. — , films pillabl.s,...) delit
ég&lilniielit Llilri! ilin fa'll::lé>Jidu di.liglimtif B

IL1el ltbn!ltllifs  bth1 q..., 1S i:r-I11S itie N ill;, liny; pre>:ult);
dd (1 bl quil! Souel Il p(>'li< Sa'll setlig;
Ibltel 51.Jr plémeé Gl!liceln,), li! laltallle .!, haubt, STion,

1., sabllig., ! s .. ptJicll9l m nl i! 011 minuél,

1-,-tit>Ji duél-,,;min di!! f.., s0ilt p=

Eii éffet, lls dil'JJN"Drént | dlinnt!,;;r: "™1dt!,nt  I'li.lit'rlau
p:,ceu ilhvulniltrit:blitt au:,; lititllipe .

PhalD L #.tfl<W' (Il:TA"77)

Pha!D!:TAP 92

pnatl'<>r, dle5 pnem,ents ..t llle .,jctllhil.,m.,,..t

ut!, i m,sioall, i1S ou frt.til dt!, la piem; Ont
étill NnefbOf ;;r Jusqu'a Ir, parti., sain,; (dans
la limibt!, di'! 2 o,; d'llpal-.., 1 éSt re(it>Jiillil'llidé

., unrag gill. Il S'l'lgit dun l'oortli'r - dt!,
,p,-1111énbt!rlél 1i211'N!S ced"lctillrii.tl i'S di!! alultlur
oif: di! du,_ quil, Ir, p,Lrill tout il iaT

I'lipj)aritlllitQt!, d'Origin,;_ CIt imrtlilr pén'rNIt d Ibillr Ir,
Llond'un,; i:anll., iltlin:t,.,_

Sl les pl- som JIIS.'le . Jp.ulTée i surfiice, Ir,

I'lll<:OnlUutk>Ji  dé<l: - ikt af un  MOrtli!lr dt!,
al Simllalré au mallt,,r dé )mit.

Céitliin - p- pitu.,ittn il1ré ', pi,r<titi; par Infrui.tatk>Ji

d'un c lloio::no,;  dt!, p,orrilt dift 1I'Net,;t!, li,l1iwle @ & un

Jt=ill'lt fin.

Drautl'l'S poérrél piluvenl...cievtw un "™1'1placem;n1t par
crirréll,i dt!, 4 Ccil d wv  dlilto:niulli, ait>,!; quil,
cert&n OOW.,,;I <!tre - Inlitgri!1en’™1it.

Dans I0Ld I&l cus, 1éS Joints; 2ronit - au I1lcrldér
di! d'l''u aénénnéa-..,c W sans adJ'=,nc:tJOn di!! pol1ld,.; d.,

j:oiltrritt dit! , nltliurill_ Lés. inH . rOiit méi, pilu

largl's,, pli!tl ez’ ni o s-nd,i, Iffitluraiit It
pari!ll''NInts.!'M bl!-,im;,i ,;t I'€laln!s i!l 'epini;i,;

Lol, ailiénl, mater.au jitus dur qu., la plér..,, élt
joralitriritt, let! 8fef:, 11 nil' .., pi,<i IéS eehanl)él d.,
11 7 d'tlau ét énlr. ilii! d d- d&is il
mur.l. L'!Mau i:aj:1Iv., ritdid Ll jliitlrritt géi,,., ;;r: fli.oriSIN 1i'S
ININnsurf.: !

ir.

p.;int- sreorltt—;sn,,i Impén'liéal:asarM - so,;t
ég&lilliziélit ditttlli;;;1111  pul5.qulls rildivciielit [liunildibé
s Ii'ltirléur du b,l;timiént.

ut!,, -lm <llilMént:1  la modillnat tills qu.,
it & 11 etlléntoololl,!; hét:: d., Lli d'lau é't
plgilitt,nt!l M"t-Is, L i1e rittfemrill.!'nde d!' malnbt!,nlr
os jirati ridt, rilS.ta- éffUillt:_

Lo!, b.litl ilta'l éu la patllii! I, la d'laux (plu alluée qui!! It!,
ba ill<ln) ptiu11t &Lri! utllisil!!l pou, holl'l09illliel r dilS
énGlidrililit,nH a! ba 011 déll p.!rililit!,nt:1 1!l par

LANPIERREMME[ULIERE

L_aierre an maulie.l"'e a é.1lé esliéntlé'lll''ml!.ftt uti li'liée a la fin du XIXei sie.cle &t-au d!Mlut d:u
XXei:sl eoli!:.

C'est un maUirilau t.tui pi'‘ésenilli!! dés petites cavit.és qui lui confe.reint dé bcmnés,propraéM!s
lhatm:iqu,es.

La foirme Ir-régull dé:s, pli''N!s donne, une, trllis grande impottanc:ie auiX JoInts souvl! ftt
épais |« CeU-!I(-ci sontiiéa.lises en moi"tl.illr de chaux: nat.uN!!lli!! dans la té1nte gé.nérale des, piéfifM.
Il .sera do.ne lliOlJhaltablé lo.ts d.1!! la N!ilaurat!lo.n dI'! resfittuer [:t!S IntillllitIOIS d'é,rlait'!; de
briquil! et dei plititi<é qui fii'nfan:ent lil:Ur i1isistaiite €.t a.méliD!Fil.nt leur as,péd.

Dés éléments dei blliftUilou dei pleti<é,-de, fo.rmei plus géométrlqUi!l (encadrements, chainés,
d'anglés, bandillauiX...) renfon:ent la stlruc!t.UN!! et oontlilbuent au de.(im-de I'eMémb1i!:.

r<!panltia’'ISflll!;:Si "

+ Nettoyage des paremen,ts
- Avaru: tou;: nettoyag:e il c:onvient d'éva'lu:er I'état
des pierres. aAn d'ada,Pter le t, ement aux
différents types de pierre identifiés ainsi qu'a leur
éta.! de conaervatio.n.

- On utilisera des teditniqu:e:s de- nett,c,yage d::;u

tyge micro-gommage, avec une pressioo in.férieuce
a3bars. Le 181Vage a. I'esu ds,ire accamp.agné d'un

breesage-a la Ibro sse-dau:ce est
également ada,Pté,

les nettoyages a haute- pression (au sabie ou a, I'eau)
sont ro,t,emen! déconseillés. En effet, ils prnvoguent
la porns:ité du matériau, ce qui favorise la présence
d'humidité et eniraine des dégradaoons par le gel.

N.W L.alLLCVee
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,m, Rej olntoiement

Ce trarrail doit ét'e eff.ect:ué-hors période de gel,

1l.goint sera, réalisé d'sans le too dominant des
rress., LI ne les receuvrira pas et sera trai é
avec 5 mm de retrait environ.

Il sera ponctué d'édats de brique ou de- pierre
pour en limite,- I'impo,tance EI: cenforcel® la
résistance.,

11.e moltiel- sera nfalise &, bsse de chaux
na'iurelle afin qu:e les joints permemenl les
échan,ges de lo'apeur deau entre- les
magonneries e;i l'exterieur,

lill'eeoire lie ciment qui fera éclater”les pierres.,

Il.a plupart des mortiers fo,mulé:s can.tiennen.t
a, Is, fois 'hydrofuge Ei: cimen.'i (a vérifier sur-ls,
liche technique du produit), Il.es
mai;Dnneriies ne " res;pirent :o plus et
conservent leur humidité e.n.trains,nt des
désordres. liés au gel en hiver Cfis.-surai:ioo)
et la p.-ésence dhurmlité &
riméliieu.- de I'immeuble, ce qui provoque une
dé.gradation des en.du5, des élémen.ts. en bois
(1 ) etin développemen.'i de moisissures.,
cham:l)'ignons et autres palcasi -es,

Pheto O.GODET ([DRAC IDF)

Phote LMAGNUS (STAP T}

Plan Local d’'urbanisme de Puiseux en France — Reglement — Maodification simplifice n°1 — Janvier 2023 — Rivlet

Phato LMAGNUS

78



LES VOLETS

Les baies équipées de volets contribuent a la qualité
architecturale de la facade et évitent sa
banalisation. Les volets accompagnent la fenétre et
participent également a l‘isolation thermique de la

- Les volets

HISTORIQUE

maison.
- | 2.}
VOLET VOLETS VOLETS
A PBTIT CADRE A BARRE SEMI-PERSIENNES
Au Moyen Age, les A Pépoque classique, Das lo XIX* sidcle X vement,
volets étaient formés de les volets s¢ réalisaient & parai des volx vo:lnum‘:g e

panneaux mouhusés insé- | { Vaide de larges plenches | | semi-persicanés do type

rés dans une citadin afin d'assu- de confort primant

al e .yl Ry o w}"‘" 5o il By mm‘d" ww;
ues, ©o 8- et la ventilation d

intéricure des fendtres. des barres en bois. P pidces. = :&d o

MEUASY vemvee

WJours do verflation

Photo LMagaus (STAP 77)

Conseil de mise en cauvre :

Réalisés en planches assemblées, ils peuvent
étre pleins, persiennés ou semi-persiennés.
Ils sont renforcés par des traverses
chanfreinées horizontales (sans banes
d'écharpes en « Z » ou réalisés avec un cadre
grace au progrées des  technigues
d’assemblage.

Leur partie supérieur doit toujours comporter
une traverse de protection des eaux de pluie.

Il faut éviter l'installation de wvolets roulants
dont les glissiéres et caissons nuisent a
I'aspect genéral de la baie.

Les volets seront peints dans des tons doux :
gris de vert, gris de bleu, rouge lie de
vin,..Ces couleurs sont proposses d'aprés
obsarvations et sondages sur les menuiseries
anciennes. En geénéral, ils étaient peints dans
un ton plus sombre ou plus soutenu que celui
choisi pour les menuiseries de fenétres.

Photo O.Godet (DRAC IDF)

- Une peinture micro-porsuse au support bois
est la garantie de pérennité des volets, C'est
la mauvaise peinture qui est cause des
ecaillages.

- Pour les maisons congues avec des
persiennes métalliques ou dont les volets ont
&té remplaceés par ce dispositif, ils doivent
&tre conservés et remis en état. En effet, ces
volets repliables de part et d'autres des
encadrements s'insérent misux gque les
caissons de volets roulants dans l'ansemble
des maisons environnantes.

Pour les immeubles ol la pose de volets
extérieurs n'est pas obligatoire, il est
souhaitable de privilégier les volets intérieurs
en bois fixés sur l'ouvrant de la fendtre
existante. Ils présentent l'avantage datre
moins onéreux et ne portent pas préjudice a
des encadrements de qualité. Ils permettent
également, en se rabattant sur les
embrasures de fenétre, d'habiller
I'encadrement intérieur.
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